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  چكيده
ريزي مكاني مهـم در كشـورهاي پيشـرفته    برنامه يگوبه ال ها،توسعه اختلاط كاربريچند دهه گذشته  طي
تأثير بسزايي در سطح كيفيت زندگي و كارايي خدمات ، شهريهاي كاربري گيري قرار هنحو. شده استتبديل 

هاي مختلف ارزيابي ميـزان تنـوع اخـتلاط    در اين تحقيق به بررسي روش .دارد هاي مختلفريبربوط به كارم
هـا،  پرداخته شده است و ضمن مشخص نمودن نقـاط ضـعف و قـوت آن    GIS هاي شهري، به كمككاربري

هاي شهري معرفي و پيشنهاد شـده اسـت. در   ارزيابي تنوع و گوناگوني اختلاط كاربري براييك روش نوين 
تنوع، براي بعد افق در مقياس محلات و نـواحي   هاي مختلف به منظور ارزيابي شاخصروش پژوهش ازاين 

هاي ارائه شده، حاكي از توانايي . تحليل عملي روشاستفاده شده استقه هفت شهرداري تهران شهري در منط
. با توجه به است مورد مطالعه  هها در محدودارزيابي ميزان تنوع اختلاط كاربري برايهاي پيشنهاد شده روش

هري بـراي بـيش از دو   هـاي ش ـ ارزيابي تنوع اختلاط كاربري برايو آنتروپي  HHهاي نتايج حاصله، شاخص
بـه منظـور ارزيـابي تنـوع اخـتلاط       A0.1 ،A0.5 ،A0.9 (Atkinsonهـاي ( نوع كاربري و مجموعـه شـاخص  

مطالعـه   محدودههاي حاصل از اجراي مدل در گردد. يافتههاي شهري براي دو نوع كاربري پيشنهاد ميكاربري
، دبسـتان هـاي  و در سـطح محـلات، محلـه    پـنج  موردي حاكي از آن است كه، در سطح نواحي شهري، ناحيه

هـاي شـهري بـين دو نـوع كـاربري      در بهترين وضعيت از نظر تنوع اخـتلاط كـاربري   اجو ك امجديه، خاقاني
هـاي شـهري در بـيش از دو نـوع     (مسكوني و غير مسكوني) قرار دارند، همچنين از نظر تنوع اختلاط كاربري

و  خاقاني، دبستان، امجديههاي هار و در سطح محلات، محلهكاربري در سطح نواحي شهري، نواحي پنج و چ
  در وضعيت بهتري قرار دارند. اجك

ريزي شهري، سامانه اطلاعـات جغرافيـايي، ارزيـابي    ها، برنامهاختلاط كاربري، تنوع كاربري هاي كليدي:واژه
  كاربري
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  مقدمه-1
  طرح مسأله-1-1

، دلالت بر اختصـاص زمـين   1عنصر كاربري زمين
ريــزي اي مقاصــد مختلــف دارد. هــدف از برنامــهبــر

گـونگي اختصـاص   چري تعيـين  هري اراضي ش ـبكار 
زي ي ـرامـه . برناسـت  ف ل ـهاي مختريبنواحي به كار

تحليـل   احل شناخت،مرري شامل هري اراضي شبكار
اخت، خـود  نرحلـه ش ـ . ماسـت  را جزي و ايرامهو برن

كـه مهتـرين آنهـا     گردد،ميمختلفي   حلارمر يشامل ز
اخت نراي كمك به شتحليلي بهاي راهم نمودن مدلف
 اســت ري ههــاي شــريبوضــعيت جــاري كــار تــر هب
)Kaiser et al., 1995 .(مهـم    يكي از وظاف اساسي و

اي، تخصـيص زمـين بـه    ناحيـه   ريزان شهري وبرنامه
 نقـش و هاي گوناگون شـهري بـا توجـه بـه     كاربري

متقابـل  ين تـاثير  ن ـمچه  اد شـهر و قتص ـكاركرد شهر، ا
  ).1376 ار،يزكره(پ مديگر استر هها بكاربري

ريـزي شـهري در   برنامهم، بعد از جنگ جهاني دو
بسياري از شهرهاي اروپايي و آمريكاي شمالي بطـور  
قابل توجهي توسط اصول كاركردگرايي توضـيح داده  

 2ي بين المللـي معمـاري مـدرن   كنگره از جانب شده
حامي شـهر   CIAM. هدايت گرديد CIAM موسوم به
ي است كه در آن چهار كاركرد اصلي شهر كاركردگرا

به وضوح از هـم   ل)تفريح و حمل و نق ر،كان، مسك(
  .)Hoppenbrouwer et al, 2005: 967( اندجدا شده

ها بريرو چيدمان كا 3بنديهاي مختلف زونوشر
ها و موانع و فوايد آن  دهسازي تجربه شدر تاريخ شهر

                                                     
1 Land Use 
2 Congress International Architecture Modern 
3 Zoning 

 ,Song and Knaapر گرفتـه اسـت  مورد شناسايي قرا

ريزي با وجود بعضي محاسن، اين نوع برنامه .)(2004
مكاني داراي معايبي مانند: وابستگي شديد به اتومبيل، 

هاي زير تسهيلات و امكانات ناكافي و ناهمگن، هزينه
 ،ساختي بالا به ازاي هر شخص، افـزايش زمـان سـفر   

ــك  ــام ترافي ــاعي  ازدح ــس اجتم ــتن ح ــين رف   ، از ب
رش به گن ي اين نوعفاثرات من). 1386جاكوبز، (است

و   دهطـي زمـان مشـخص ش ـ    هـا در تيمكانيابي فعال
بـه   تهخرا برانگي كوبزاج پردازاني نظير ريهانتقادات نظ

تلاط خــازي از اشهرســطــوري كــه نظريــات جديــد 
مــه پايــداري و آن را لاز  همايـت كــرد ح 4هــاكـاربري 

  ).Hoppenbrouwer et al., 2005دانند(شهري مي
به عنوان يك جزء ها تلاط كاربريخادر دهه اخير 

هـاي  توسعه محله ،5كليدي در توسعه حمل و نقل گرا
وسعه هوشـمند و شهرسـازي نـوين مطـرح     ، ت6سنتي
  .)Song and Knaap, 2004:663-664(شد

اختلاط كاربري اساساً يك شكل از توسعه شهري 
منطقـه   هاي مختلـف در يـك  مبتني بر تمركز كاربري

 Song and Knaap, 2004; Vreekerمشخص اسـت( 

et al, 2004 .(ريههـاي ش ـ يمخـتلط كـاربر  عه توس، 
ي مكــانچيــدمان و ارتبــاط   ويكــرد جديــدي در ر

 .)Hoppenbrouwer et al, 2005( هـا اسـت   يكـاربر 
ــدار از    ــرويج شــكل پاي ــاربري، ت ــوم اخــتلاط ك مفه

توجه به شكل توسعه شـهري اسـت و از    ها باكاربري
ي مهمـي بـراي   ريزان مكاني در واقع وسيلهنظر برنامه

  ).1386جاكوبز، است ( 7رسيدن به توسعه پايدار
                                                     
4 Mixed Land Use 
5 Transit Oriented Development 
6 Traditional Neighborhood Development 
7 Sustainable Development 
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مزاياي اخـتلاط كـاربري از ديـدگاه     ،به طور كلي
ــر     ــورت زي ــه ص ــي ب ــاعي و محيط ــادي، اجتم اقتص

 ,1386Rowley, 1996; Vreeker et alجاكوبز، (است

2004;(: 

  ــســفرهاكــاهش ر ي درون شــهري و تأكيــد ب
 كاهش وابستگي انسان به اتومبيل

   هـاي   ي در اسـتفاده از زمـين  ور بهـره افزايش
 شهري

 گيـري  ها به واسطه قرارتقويت بازدهي كاربري
 در مجاورت يكديگر

 افزايش روابط اجتماعي شهروندان 

  اهميت و ضرورت -1-2
بـه عنـوان يـك    ها تلاط كاربريخا اين كهعليرغم 

شهرسـازي نـوين    و ي شـهرها جزء كليدي در توسعه
و  )Song and Knaap, 2004: 663-664ه (مطرح شـد 

توجــه كشــورهاي پيشــرفته را در پــي داشــته اســت  
)Hoppenbrouwer et al., 2005: 967 مطالعــات ،(

معدودي در اين زمينه در كشور ما صـورت گرفتـه و   
 مسـأله اغلب مطالعات صورت گرفته نيز به عمق اين 

  اند.نپرداخته
به  هنگاميها اختلاط كاربريكه ت بايد توجه داش

كند كه تحت يك برنامه انديشـيده  مي كار ن نحويبهتر
ها تاكيـد دارد،  اتصال بين كاربري ارتباط و كه بره شد

 ـ . تـا زمـاني كـه جوامـع شـهري تركيـب       دتوسعه ياب
اخـتلاط  ه هـا را بـدون وجـود راهنمـا دربـار     كاربري
 ـ مكـاني نگي ارتبـاط  وچگ هاي مختلف وكاربري ين ب
  بينـي  ايج پـيش نت ـممكـن اسـت    ،نـد هدجام ميآنها ان

  .)7-2: 1385 ،(طالعي اي حاصل شودشدهن

ضــرورت ارزيــابي كــاربري شــهري، رابطــه بــين 
آنهاست چرا كه وجود اثرات منفي باعـث اخـتلال در   

ها و وجود اثرات مثبت افزايش كارايي فعاليت كاربري
  ). 3: 1387، حسينيان( گرددفعاليت شهري مي

هـاي تفصـيلي پيشـنهادي و يـا     ارزيابي طرح براي
ي مـورد تحليـل، از   ارزيابي وضعيت موجود محدوده

هاي، در مرحله شناخت از فرايند نظر اختلاط كاربري
هـاي  ريزي شهري، احتياج بـه داشـتن شـاخص   برنامه

هاي مناسب جهـت ارزيـابي ايـن    مكاني كارا و روش
ش، هـا اسـت. از ايـن جهـت در ايـن پـژوه      شاخص

هاي مختلـف جهـت ارزيـابي شـاخص     بررسي روش
هاي مكاني بـه منظـور ارزيـابي    تنوع، يكي از شاخص

هاي شهري، و انتخاب روشي مناسب اختلاط كاربري
ها و ابزار علمـي، مـورد توجـه قـرار     و مبتني بر يافته

گرفته، و از سـامانه اطلاعـات جغرافيـايي بـه عنـوان      
ي ها و تحليل داده ابزاري توانمند در مديريت و تجزيه

  مكاني، استفاده شده است.
  اهداف -1-3

با توجه به مباحث قبل، ارزيـابي ميـزان شـاخص    
هاي اساسي در اختلاط تنوع به عنوان يكي از شاخص

هاي بهينه جهت ها و همچنين استفاده از روشكاربري
 ارزيــابي ايــن شــاخص از اهميــت بــالايي برخــوردار 

هاي معـدودي  شاخصها و روش اين كه. ضمن است
هـاي شـهري   ريزيبراي ارزيابي تنوع در حوزه برنامه

مطرح شده، و نيـز عينيـت بخشـيدن بـه آن از لحـاظ      
هــاي مكــاني، كــاري اســت كــه كمتــر بــه آن تحليــل

  پرداخته شده است.
از اين رو در اين مقاله، ضمن تبيين مفهوم و ابعاد 
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هاي شهري، شاخص تنوع در ارزيابي اختلاط كاربري
به معرفي تعدادي شاخص كه ميتـوان از آنهـا جهـت    

هـا بهـره بـرد    ارزيابي ميـزان تنـوع اخـتلاط كـاربري    
هـاي  پرداخته و همچنين با بهره گيري از منابع و داده

ي هفت شهر تهران، به بررسي مختلف در مورد منطقه
و عينيـت   GISهاي مكاني مبتني بر و تجزيه و تحليل

 ــ هــاي ايج روشبخشــي مكــاني و بصــري ســازي نت
هـاي محـلات و   پيشنهادي، در بعد افـق و در مقيـاس  

ي مطالعـه مـوردي پرداختـه    نواحي شهري در منطقـه 
شده است. چيزي كه در كارهاي قبلي مـورد بررسـي   

  .قرار نگرفته و يا كمتر به آن پرداخته شده است
  پيشينه پژوهش -1-4

در زمينه ارزيابي و مدلسـازي اخـتلاط كـاربري و    
انـد كـه   ي آن محققين معدودي كـار كـرده  هاشاخص

  ها به شرح زير است:ترين آنمهم
)، Rowley, 1996در مدل ارائه شده توسط رولي (

ي اصلي و كليدي بافت زيستگاه شامل: دانهها يژگيو
در نظـر گرفتـه شـده     10و نفوذپـذيري  9، تراكم8بندي
به روشي كه عناصر مختلف زيستگاه بندي، دانه است.

انـد اشـاره دارد و در واقـع، انـدازه     يب شدهبا هم ترك
 شـود  بلوك و زير تقسيمات بلوك شهري، تعريف مي

)Roberts, 1997.(   ،ــه ــورت گرفتـ ــق صـ در تحقيـ
هـاي ارزيـابي   (ميزان تنوع) يكي از شاخصبندي  دانه

هاي ارزيابي هاست كه در مورد روشاختلاط كاربري
  آن نيز روش مؤثري ارائه نشده است.

نيـز تنـوع در    )Song and Knaap, 2004( سـانگ 

                                                     
8 Grain 
9 Density 
10 Permeability 

ي محاسبه شاخص ها را فقط به وسيلهاختلاط كاربري
هـا  و از بررسـي سـاير روش   آنتروپي، ارزيـابي كـرده  

  اند.چشم پوشي كرده
در ) نيز Hoppenbrouwer et al., 2005هاپنبروور(

 11مدل خود، شاخصـي بـه عنـوان در هـم آميختگـي     
نوع در نظـر گرفـت. در   به منظور ارزيابي ت، ها يكاربر

اين مدل نيز روش كاربردي براي ارزيابي تنـوع ارائـه   
نشده و به تحليل تجربي اين شاخص براي يك منطقه 

  مورد مطالعه پردخته شده است.
كـه   دريافـت  توانمرتبط مي تحقيقات بر با مروري

هـاي  به منظور بررسـي روش ، مطالعه جامعي تا كنون
اسب جهت ارزيابي ي شاخص منمختلف، جهت ارائه

  .است نگرفته صورت ها،تنوع در اختلاط كاربري
  سوالات تحقيق -1-5

تـوان  سوالاتي كه در رابطه با تحقيـق حاضـر مـي   
  عنوان كرد، عبارتند از:

هاي براي ارزيابي تنـوع اخـتلاط   از چه شاخص-
ها در مورد بررسي اختلاط دو نوع و يا بـيش  كاربري

  ستفاده كرد؟توان ا از دو نوع كاربري مي
هـاي  نقاط ضعف و قوت هـر كـدام از شـاخص   -

ها، كارايي بهتـري  پيشنهادي چيست؟ و كدام شاخص
بـه چگـونگي   هاي مكاني و عينيت بخشـي   تحليلدر 

هاي شهري به منظور ي پراكندگي مكاني كاربرينحوه
  ها دارند.ارزيابي تنوع اختلاط كاربري

  روش تحقيق -1-6
 ــ ــدا ب ــق در ابت ــن تحقي ــاتدر اي  ه انجــام مطالع

 بر تحقيقـات  مروري اي اقدام گرديد و ضمن كتابخانه

                                                     
11 Interweaving 
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 هاي شـهري، بـه  اختلاط كاربري زمينه در شده انجام

 خصـوص  و مقـالات در  اسناد كتب، بررسي و مطالعه

و مفهـومي ارزيـابي تنـوع     علمـي  هايروش و هامدل
 هـاي نيـز ويژگـي   هـاي شـهري و  اخـتلاط كـاربري  

 (بـه عنـوان   تهـران  قـه هفـت  منط طبيعي و جغرافيايي

شد. در راستاي مطالعات  پرداخته مطالعه) مورد منطقه
 سازي آماده آوري، قبل در مرحله بعد نسبت به جمع

 شـامل  مرحلـه  پردازش اطلاعات اقدام گرديد ايـن  و

 هـاي لايـه  سـازي  و آمـاده  تهيـه  جهـت  در اقـداماتي 

 و نقشه نـواحي، محـلات   از قبيل نياز مورد اطلاعاتي
نقشه كاربري تهران، شهرداري منطقه هفت هايلپارس
ايجـاد   است. همچنين برنامـه نويسـي جهـت    ... ها و

هـاي  ابزارهايي براي پياده سـازي و اجـراي شـاخص   
 مرحله صورت گرفته در اين هايفعاليت از ارائه شده،

است. در مرحله نهايي نيز با توجه به مراحل قبـل بـه   
گيري پرداخته شـد كـه   نتيجه و هاداده و تحليل تجزيه
به دست آمده از پياده سـازي   نتايج كليه مرحله در اين

تحليل قـرار گرفتـه و در    و هر شاخص، مورد ارزيابي
هاي مناسـب بـراي ارزيـابي تنـوع در     نهايت شاخص
  هاي شهري پيشنهاد شده است.اختلاط كاربري

  نرم افزارهاي استفاده شده در اين پژوهش شامل:
بـه   Microsoft Visual Studio 2010نرم افـزار  -

سازي و اجراي برخي منظور برنامه نويسي جهت پياده
 ها استفاده شده است. شاخص

هـا  كه جهت پردازش داده ArcGIS 10نرم افزار -
سازي و اجـراي  و اجراي آناليزهاي مورد نياز در پياده

  ها مورد استفاده قرار گرفته است. شاخص
  

  هاخصمعرفي متغييرها و شا -1-7
هاي مختلف جهت ارزيابي به منظور بررسي روش

هاي شهري، در ايـن  شاخص تنوع در اختلاط كاربري
هاي اختلاط تحقيق از متغييرهاي: تعداد و نوع كاربري

ي يافته، ميزان مسـاحت هـر نـوع كـاربري در منطقـه     
تحليل (سـلول، محلـه و ناحيـه)، و معيـار بيـزاري از      

  .استفاده شده است 12نابرابري
  محدوده و قلمرو تحقيق -1-8

ي كـاربرد و اجـراي   به منظور آزمون عملي نحـوه 
هاي مختلـف مطـرح شـده در ايـن تحقيـق،      شاخص

ها در منطقه هفـت شـهر   ارزيابي تنوع اختلاط كاربري
، است تهران كه شامل پنج ناحيه و بيست و دو محله 

 وسـعت  بـا  هفـت  يهمنطق ـمورد تحليل قرار گرفت. 

 بـين  در را پانزدهم مقام وسعت لحاظ زا هكتار 1536

 به شمال از منطقه اين د.باشمي دارا تهران شهر مناطق

 ميـدان  مـدرس،  بزرگـراه  بـه  غرب از رسالت، خيابان

 ب،انقـلا  خيابان به جنوب از مفتح، خيابان و تير هفت

 بـه  شـرق  از و دماونـد،  خيابـان  و حسـين  امام ميدان

 شـده  محـدود  ابن ـ حسن استاد شهيد و سبلان خيابان

 ـبرنامـه  و مطالعـات  مركـز ت (اس ، تهـران  شـهر  يزري
موقعيت جغرافيـايي منطقـه هفـت،     شكل ). در 1382

نواحي و محلات آن و همچنين چگونگي پراكنـدگي  
  ها در اين منطقه نشان داده شده است.كاربري

                                                     
12 Inequality aversion parameter 
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  ه هفت شهر تهران و نواحي آن و چگونگي پراكندگي مكاني كاربريموقعيت جغرافيايي منطق -1شكل 

  )1382، تهران شهر يزريبرنامه و مطالعات مركز(مأخذ: وضع موجود منطقه  اراضي
  

  ها و مباني نظريمفاهيم، ديدگاه -2
ي شهري: يك فعاليت علمي و منطقـي  زير برنامه-

هـاي مـورد توجـه و تـلاش     جهت رسيدن بـه هـدف  
رفاه شهرنشينان از طريق ايجـاد محيطـي    نيتأمجهت 

اسـت(حبيبي و مسـائلي،    رتريدلپـذ بهتر، مسـاعدتر و  
1378.( 

كاربري زمين: كاربري زمين چگونگي استفاده از -
ي قانوني شهر را ثبت و نوع كاربري  محدودهزمين در 

را اعــم از مســكوني، تجــاري، فضــاي ســبز و ســاير 
 ).1374 شيعه،كند(ها، نيز مشخص ميكاربري

برنامه ريزي كاربري اراضي شهري: علم تقسـيم  -
زمين در مكـان بـراي كاربردهـا و مصـارف مختلـف      

ي مـوثر از زمـين و    استفادهزندگي است كه به منظور 
 حبيبـي ( گيردانتظام فضايي مناسب و كارا صورت مي

 ).1384 ،پور احمدو 

بافـت فيزيكـي    هاي شـهري: طبقه بندي كاربري-

نشور آتن، به طور كلي به چهـار  يك شهر بر اساس م
از  دكـه عبارتن ـ  دشـون تقسـيم مـي   عمدهكاربري  عنو

نواحي مسكوني، كار، اوقات فراغت و شبكه ارتباطي. 
هـاي  تـر، كـاربري  از طرفي در يك تقسيم بندي جامع

و هـر   دشـون سته تقسيم ميد 9 شهري به طور كلي به
جـدول  د (شـون هاي فرعي تشكيل مـي سته، از گروهد
1Error! Reference source not found..( 

  

  هاي شهري بندي كلي كاربري طبقه - 1جدول 
  كاربري اصلي  رديف  كاربري اصلي رديف

 خدماتي  6  مسكوني 1

  صنايع سبك 2
7  

گذراندن  فرهنگي و
  سنگين عيصنا 3  اوقات فراغت

4  
 نقل و حمل و
  ساتيتأس

8  
 منابع توليدي و

  منابع استخراج

  9  تجاري  5
و مناطق  باير ياراض

  آبي
  1383، مأخذ: سعيد نيا
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در اين تحقيـق، بـر اسـاس اسـتاندارهاي شـهري      
هاي تفضيلي موجود در ) كاربري1382محمدي،  (پور

  ندي شدند:ب منطقه، به دو صورت كلاس
  كلاس بندي به شش كلاس كاربري اساسي -2-1

هاي هاي مسكوني: تمام كاربريدسته اول، كاربري
  گيرند.مسكوني در اين دسته قرار مي

هاي تجاري: در اين دسته تمـام  دسته دوم، كاربري
هايي كه به نوعي به ارائـه خـدمات اقتصـادي    كاربري

  ، قرار دارد.  پردازند يم
هـاي اداري و انتظـامي: كليـه    بريدسته سوم، كـار 

مراكز اداري دولتي و خصوصي، انتظـامي و همچنـين   
  .رنديگ يمها در اين دسته قرار شعب سرپرستي بانك

هــاي فرهنگــي و اوقــات دســته چهــارم، كــاربري
هايي كه ماهيت فرهنگي فراغت: در اين دسته كاربري

و تفريحي دارند گنجانده شده است، بـر ايـن اسـاس    

هاي مذهبي، فرهنگي، ورزشي، فضاي سـبز و  كاربري
  اند.جهانگردي در اين دسته گنجانده شده

هاي خدمات عمومي شـهري:  دسته پنجم، كاربري
هاي خدمات بهداشتي و درماني و اجتمـاعي،  كاربري

  آموزشي و آموزش عالي در اين دسته قرار داده شدند.
ــاربري  ــاربريدســته ششــم، ســاير ك ــا: ك ــاي ه ه

 سـات يتأس ي،نظام، احداث دست در و ريابهاي  زمين
ها كه در پنج دسته ي و ساير كاربريشهر زاتيتجه و

  گيرند.قبل قرار ندارند در اين دسته قرار مي
  بندي به دو كلاس كاربريكلاس -2-2

  هاي مسكونيدسته اول، كاربري
هاي غير مسكوني: در اين دسته دسته دوم، كاربري

  ته اول نيستند، قرار دارند.هايي كه در دستمام كاربري
  بندي در   تقسيمات كالبدي شهر: اين تقسيم-

 آورده شده است. 2 جدول
  

  تقسيمات كالبدي شهري - 2جدول 
 تقسيمات

كوچه يا مجتمع   واحد مسكوني
كوي يا واحد   مسكوني

  محله  همسايگي
  برزن

  حيهنا

  واحد مسكوني
 200-900 كوچه يا مجتمع مسكوني
 3-5 400-600 كوي يا واحد همسايگي

  2-3 8-10 700-1250  محله
  2  4-5 15-20 1800-3000  برزن
  2  4  8-9 30-40 3500-5000  ناحيه
  4  8  16  32-34 120-160 3500-18000  منطقه

  1378سائلي، ؛ حبيبي و م1382 ،مأخذ: پور محمدي
  

 اختلاط كاربري: در اين تحقيق، اختلاط كـاربري -
كـه ممكـن    ،اسـت   هابي از كاربرييترك به معناي هر

اســت بــه صــورت عمــودي (بــراي مثــال واحــدهاي 
ي ق ـاف، فروشـي)  خـرده ي هاهمسكوني بالاي فروشگا

 ردكــاربري مســكوني قطعــه زمــين بــا (بــراي مثــال 

، فروشـي)  خـرده قطعـه ديگـر بـا كـاربري     مجاورت 
كساني كـه در خانـه    براي مثالمشترك در يك مكان (

ــا دوركــاري انجــام مــي  ــادهنــد) خوداشــتغالي ي    و ي
  زماني (يك زمين مشـخص در هـر زمـان متعلـق بـه      

  دتركيـــــب شـــــونيـــــك كـــــاربري باشـــــد) 
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 ) 970-971:Hoppenbrouwer et al, 2005(.  
توان ها را ميهاي ارزيابي اختلاط كاربريشاخص
 Urban( بندي نمـود  مفاهيم مختلف، دسته بر اساس

Land Institute, 1987; Song and Knaap, 2004; 

Hoppenbrouwer et al, 2005 .( ــكل ــودار  ش نم
ســازمان يافتــه از چــارچوب مــدل ارزيــابي اخــتلاط 

هـاي مختلـف تنـوع اخــتلاط    هـا و شـاخص  كـاربري 
دهد. در اين شكل، سه شاخص را نشان ميها كاربري

 اند: مكانيِ زير، مد نظر قرار گرفته

     دسترسي پـذيري (نزديـك بـودن): نشـان 
ــده ــكوني در    دهن ــدهاي مس ــي واح ــدار راحت مق

هاي اختلاط يافته و مـورد  دسترسي به ساير فعاليت
  نياز آنهاست

 حجم يا مقـدار   دهندهكثرت (تراكم): نشان
  .است اختلاط كاربري 

 دهنـده  ي توزيع): نشاناُلگوي پخش (نحوه
هاي مختلـف  چگونگي آرايش و قرارگيري كاربري

 .استمورد تحليل در محدوده

  
 چارچوب مورد استفاده در اين تحقيق جهت -2شكل 

ها هاي مختلف تنوع در اختلاط كاربريارزيابي شاخص
  (مأخذ: نويسندگان)

  

ارتباط بين ابعاد چهـار گانـه بـا مقيـاس     ، 3جدول در 
هاي ارزيابي اختلاط كـاربري ارائـه   مكاني و شاخص

  شده است.

  

  ي ارزيابي اختلاط كاربريها مؤلفهارتباط  - 3جدول 
  مقياس جغرافيايي هاي ارزيابيشاخص  
  منطقه/شهر  ناحيه  محله  ساختمان تنوع تراكم دسترسي پذيري  بعد

       *  *   اشتراك مكاني
  *  *  *  * * *  افقي
      * * * *   قائم
      * *  *   زمان

  )Hoppenbrouwer et al, 2005مأخذ: (
  

هاي ارائه شده در ايـن تحقيـق، ارزيـابي    در روش
هـاي  تواند براي دو دسته كاربري مثلاً كـاربري هم مي

هـا بجـز   كاربري همهمسكوني و غير مسكوني (شامل 
هاي مسكوني) صورت پذيرد و يا براي بـيش  كاربري

هاي مسكوني، تجاري، از دو نوع كاربري مثلاً كاربري

فضاي سبز و فرهنگي انجـام پـذيرد. مقيـاس مكـاني     
 توانـد ارزيابي نيز بسته به روش و هدف ارزيابي، مـي 

در سطوح قطعه زمين، ناحيه، منطقه و يا شهر تعريف 
مكاني تحليل نيز، ابعاد افق، قـائم،   شود، از لحاظ بعد

توانند مـورد اسـتفاده قـرار    اشتراك مكاني و زماني مي
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مـدل مفهـومي اخـتلاط     -1شكل و  3جدول گيرند (
  كاربري براي چهار بعد

  ).)Hoppenbrouwer et al., 2005: 273(مأخذ: 
  

اي)بعد اشتراك مكاني (نقطه  

 
بعد افق

 
بعد قائم

 
بعد زمان

 
  مدل مفهومي اختلاط كاربري براي چهار بعد -1شكل 

  )Hoppenbrouwer et al., 2005: 273(مأخذ: 
  

با توجه به عوامل تاثير گذار در ارزيـابي اخـتلاط   
هـا، مقيـاس   ها (ابعاد چهار گانه، انواع كاربريكاربري

هاي مكاني) ميتـوان گفـت كـه ايـن     مكاني و شاخص
  شود.خود يك فرايند پيچيده محسوب مي مسأله

  ها تحليل يافته -3
هـا، بـه   ي توزيـع كـاربري  يا نحـوه  بيتركالگوي 

، نيزم ـ توسـعه  يمكان تشابهوشي براي تعيين عنوان ر
هـا  جنبه مهم ديگري بـراي مطالعـه اخـتلاط كـاربري    

). بـراي ارزيـابي   Urban Land Institute, 1987است(
ي ها، اين شاخص به دو دسـته الگوي اختلاط كاربري

 شود.مي) تقسيم شكل ( 14و خوشه بندي 13ميزان تنوع
هـاي  در اين تحقيق، هدف بررسي و ارزيابي شاخص
هـاي  مختلف ارزيابي تنوع به عنوان يكي از شـاخص 

-ها در اختلاط كـاربري ي توزيع كاربريارزيابي نحوه

هـاي محـلات و نـواحي    در بعد افق و در مقيـاس  ،ها
  )GISشهري به كمك سـامانه اطلاعـات جغرافيـايي (   

  .است
هاي شـهري   اختلاط كاربريارزيابي الگوي  -3-1

  بر اساس شاخص تنوع
ي توزيـع  هـا، نحـوه  ارزيابي تنوع اختلاط كاربري

هـاي مختلـف، در محـدوده مـورد تحليـل را      كاربري
). در Urban Land Institute, 1987كنـد( مقايسـه مـي  

هاي اين تحقيق، به منظور انجام اين ارزيابي، شاخص
ختلاط دو نوع ، براي ارزيابي تنوع ا16و جيني 15تعادل

ــاخص  ــاربري، ش ــايك و Herfindahl-Hircshman ه
براي ارزيابي تنوع اختلاط بيش از دو نـوع   17آنتروپي

 Atkinsonو  18هاي عـدم تجـانس  كاربري، و شاخص
براي ارزيابي تنوع اختلاط هم براي دو نوع كاربري و 
هم بيش از دو نوع كـاربري مـورد بررسـي و تحليـل     

  اند.قرار گرفته
                                                     
13 Diversity 
14 Clustering 
15 Balance Index 
16 Gini Index 
17 Entropy 
18 Dissimilarity Index 
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 تعادلشاخص  -3-1-1

مشـخص شـده، ايـن     شـكل  طـور كـه در    همان
شاخص، توانايي ارزيابي تنوع اختلاط دو نوع كاربري 

ي تعادل دو نوع كـاربري موجـود در   را دارد و درجه
گيـري  دهد. انـدازه ي مورد تحليل را نشان ميمحدوده

 پـذيرد رت ميي زير صواين شاخص بر اساس رابطه
)Ewing et al., 2002:(  

  )1( رابطه

  
  

مسـاحت   X2مساحت كاربري نوع يـك و   X1كه 
كاربري نوع دو، در منطقه است. اگر دو نوع كـاربري  
به صورت برابر توزيع شده باشند، عدد اين شـاخص  

، نـابرابري  تـر  كوچـك برابر يك خواهد بـود. مقـادير   
دهند، در واقع اگـر فقـط يـك نـوع     بيشتر را نشان مي

كاربري در منطقه مورد تحليـل وجـود داشـته باشـد،     
مقدار شاخص برابر صـفر خواهـد بـود. مزيـت ايـن      

  .است شاخص راحتي در محاسبات آن 
بـه  يا  Herfindahl-Hircshmanشاخص  -3-1-2

 HHIاختصار 

، براي ارزيابي سطح تنـوع اخـتلاط   HHIشاخص 
اين شـاخص بـه    مورد استفاده قرار ميگيرد.ها كاربري

صورت جمع مربعات مقدار مساحت هر نوع كاربري 
گيـري  شـود. انـدازه  در منطقه مورد تحليل تعريف مي

 پـذيرد اين شاخص بر اساس رابطه زير صـورت مـي  
)Cervero et al., 1997:(  

  )2(رابطه 
   

 Nدرصد هر نوع كاربري در منطقه و  كه در آن 
. اگر تنهـا يـك نـوع    است هاي مختلف تعداد كاربري

برابـر   HHIكاربري در منطقه موجود باشـد شـاخص   
خواهد بود. در اين شاخص هر چه مقادير به  10000
ي سطح كمتـر از  دهندهباشند، نشان تر كينزد 10000

 ن اختلاط خواهـد بـود. مزيـت ايـن روش سـادگي آ     
ــه   اســت ــتگي ب ــن روش، وابس ــا محــدوديت اي . تنه

 & Duany) اسـت   19واحدهاي مساحتي تجميع شده

Plater-Zyberk, 1992).  
  شاخص عدم تجانس -3-1-3

ــاخص،  ــن ش ــهاي ــع   درج ــابه الگــوي توزي ي تش
 تـر  كوچـك هاي موجود در يك واحد تحليـل  كاربري

(مثـل   تـر  بـزرگ (مثل سلول يا ناحيه) و واحد تحليل 
دهد. مقـدار ايـن شـاخص    را نشان مي ناحيه يا شهر)

ي تشـابه  دهندهبين صفر و يك است. مقدار يك نشان
كامل و مقدار صفر به معني عدم تجانس كامل اسـت.  
اين شاخص، توانايي ارزيـابي دو نـوع كـاربري و يـا     

 بيش از دو نوع كاربري را دارد.  

بــراي ارزيــابي شــاخص تنــوع بــر اســاس معيــار 
  كوني و غيـر مسـكوني،   تجانس بـين واحـدهاي مس ـ  

 ,.Massey et al)توان از رابطه زير اسـتفاده نمـود  مي

1988):  
  )3(رابطه 

   
  

n  ي مـورد تحليـل،   هـا در ناحيـه  تعداد شـبكه 
ــواحي مســكوني در شــبكه   ــه  iنســبت مســاحت ن ب

حليـل  مورد ت مساحت نواحي مسكوني در تمام ناحيه
 iنسبت مساحت نواحي غيرمسـكوني در شـبكه    و 

مـورد   به مساحت نواحي غيرمسكوني در كـل ناحيـه  
 DN. در ايـن صـورت ايـن شـاخص بـا      است تحليل 

                                                     
19 Modifiable Areal Unit Problem (MAUP) 
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آيـا   اين كـه شود كه به منظور ارزيابي  نمايش داده مي
هـاي  ها (سـلول ها در سطح زير نواحيتوزيع كاربري

ي ي توزيع در سطح كل ناحيـه اي) شبيه به الگوشبكه
مورد تحليل هست يا نه مورد اسـتفاده قـرار ميگيـرد.    

ي اولين قدم براي اجراي اين شاخص، تقسـيم ناحيـه  
اي با اندازه دلخواه اما هاي شبكهمورد تحليل به سلول

 ها به عنـوان زيـر نـواحي   يكسان است؛ كه اين سلول
ا در هـر  هشوند. اگر الگوي توزيع كاربريشناخته مي

باشـد، ايـن    تـر  بزرگگريد شبيه به تمام واحد تحليل 
  شاخص برابر صفر خواهد بود.

هـا،  اگر به جاي استفاده از مرزهاي آماري يا ناحيه
هـايي بـه   مثلاً مربع تر كوچكهاي منطقه را به قسمت

ضلع حدود چهار صد متر (يك چهارم مايل) تقسـيم  
ار صد متر به طول حدود چه 20هاييكنيم، يعني حريم

يكي از  اطراف هر واحد مسكوني در نظر گرفته شود.
ي ها با ايـن انـدازه، بهتـرين فاصـله    دلايل ايجاد مربع

مناطق مسكوني تا مراكز محلـه اسـت كـه حـدود ده     
 Urban(است دقيقه پياده روي يا همان چهار صد متر 

Land Institute, 1987 در اين صورت .(n  برابر است
، رنـد يگ يم ـهايي كه در يك مربع قـرار  با تعداد حريم

بــه  iنسـبت مســاحت نـواحي مســكوني در بـافر     
هايي كه مركز مساحت نواحي مسكوني در تمام حريم

نسـبت   ثقلشان در يـك مربـع قـرار دارد اسـت و     
بـه مسـاحت    iمساحت نواحي غيرمسـكوني در بـافر   

ي كـه مركـز   هـاي نواحي غيرمسكوني در تمـام حـريم  
. در اين صـورت  است ثقلشان در يك مربع قرار دارد 

  شود. نمايش داده مي DGاين شاخص با 
توانـد بـه عنـوان شاخصـي بـراي      رابطه زيـر مـي  

ارزيابي شاخص تنوع بر اساس شـاخص تجـانس در   
                                                     
20 Buffer 

 ميــان چنــدين كــاربري مــورد اســتفاده قــرار گيــرد 

(Sakoda, 1981):  
  )4(رابطه 

   
  

مساحت كاربري نوع  ،  كه در آن
j  در واحد مساحتيi ، مساحت كل واحد مساحتي 
i ،    مساحت كـاربري نـوعj     در كـل منطقـه مـورد

برابر مساحت كـل ناحيـه مـورد مطالعـه و      مطالعه، 
. تفسـير  اسـت  j بت مساحتي كاربري نوعنس 

نيز مشابه تفسير شاخص ، D(m)عنوان بااين شاخص، 
DG  وDN .است  

كه شـاخص بـراي محاسـبه راحـت      رغم اينعلي
است و ارزيابي نسبتاً موثري براي سـطوح برابـري در   

هــاي كنــد محــدوديتهــا ارائــه مــيتوزيــع كــاربري
شـكل  گوناگوني دارد. اولين محدوديت اين شاخص (

هـا را در نظـر   ) اين است كه آرايش مكاني كـاربري 2
گيرد. اين شاخص قادر به شناسايي اين نيست كه نمي

آيا واحدهاي مساحتي با يك نوع كـاربري غالـب بـه    
انـد و يـا در منطقـه    بندي شـده صورت مكاني خوشه
وديت مهم دوم اين . محدشود يممورد تحليل پراكنده 

روش اين است كه اطلاعاتي در مورد مقدار و حجـم  
دهـد.  هر نوع كاربري در منطقه مورد تحليل ارائه نمي

ب نشان داده شده است كه مقادير مختلف 2شكل در 
از واحدهاي مساحتي در منطقه مورد تحليل كـه تنهـا   

اربري غالب هسـتند هميشـه مقـدار    داراي يك نوع ك
گرداند. همچنـين ايـن   يك را براي اين شاخص برمي
هاي موجود در واحد شاخص نسبت به اندازه كاربري

ج). سوم، به منظـور  2شكل مساحتي حساس نيست (
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پياده سازي اين شاخص هر دو نوع كـاربري بايـد در   
منطقه مورد مطالعـه موجـود باشـند يعنـي اگـر تنهـا       
كاربري مسكوني و يا تنها كـاربري غيـر مسـكوني در    

ي مورد تحليل، موجود باشد امكـان محاسـبه   محدوده
كه، شـاخص   اين شاخص وجود ندارد. و در اخر اين

اي نيست. دو توزيع بسيار متفـاوت،  خيلي مميز كننده
مثلاً يكي داراي كـاربري مسـكوني بيشـتري باشـد و     

د)، 2شكل ديگري داراي كاربري غير مسكوني بيشتر (
  گردانند.مقادير كاملاً مشابهي براي اين شاخص برمي

  

 
هاي از نواقص و محدوديتهايي مثال -2شكل 

  شاخص عدم تجانس
  Massey et al., 1988)(مأخذ: 

  

 شاخص جيني -3-1-4

ي نابرابرگيري ضريب جيني، شاخصي براي اندازه
توسط جيني توسعه داده شد.  1912است كه در سال 

 21شاخص جيني برابر با مساحت بـين منحنـي لـورنز   
دهنده انحراف توزيع درآمد از وضـع  (منحني كه نشان

رابري كامل است) و خط برابري كامـل اسـت. ايـن    ب
پذيرد، كه صـفر  شاخص مقادير بين صفر و يك را مي

دهنده برابري كامل (توزيع يكنواخت) و يك بـه  نشان

                                                     
21 Lorenz Curve 

ــر يكنواخــت)    ــع غي ــابرابري (توزي ــي ن ــت معن . اس
محاسـبه   5گيري اين شاخص بـر اسـاس رابطـه    اندازه
  ):Gini, 1912( شودمي

ــدهاي 2و  1روش  ــبه  : مت ــراي محاس ــي ب مختلف
تـرين  روند كه يكي از سـاده شاخص جيني به كار مي

ارائـه گرديـد بـه     (Brown, 1994)هـا كـه توسـط    آن
  صورت زير است:

  )5(رابطه 
 

اين شاخص فقط قـادر اسـت دو نـوع كـاربري را از     
لحاظ تنوع مورد ارزيابي قرار دهد و ماننـد شـاخص   

 GNو  GGعدم تجانس، دو شاخص تحـت عنـاوين   
  دهد. يمارائه 

اولين قدم براي اجراي اين شاخص، تقسيم منطقه 
(بـه   اسـت  ي مربعي يك اندازه ها سلولمورد نظر به 

هـا توسـط كـاربر    عنوان زير واحد) كه انـدازه سـلول  
 هـا در محلـه،   تعـداد سـلول   N. گـردد  يمتعريف 

ــواحي  ــد  نســبت مســاحت ن ــه  iمســكوني در گري ب
 مساحت نواحي مسكوني در تمـام محلـه اسـت و    

بـه   iنسبت مسـاحت نـواحي غيرمسـكوني در گريـد     
و  مساحت نواحي غيرمسكوني در كـل محلـه و   

  . است  و   22درصد تجمعي 
مرتب سازي  ي شاخص، محاسبهمرحله بعد براي 

زير واحدها بر اساس متغيير كـاربري غيـر مسـكوني    
(ماننــد نســبت) از بــدترين بــه بهتــرين وضــعيت (از 
كمترين نسبت بـه بيشـترين نسـبت) اسـت. بـه ايـن       
ترتيب درصد تجمعـي بـراي هـر دو متغييـر (ماننـد:      

هاي مسكوني و غير مسكوني) محاسبه شده و كاربري
) قابل محاسـبه  5(رابطه شاخص(ضريب) با توجه به 

                                                     
22 Cumulative Percentages 
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 GNخواهـد بـود. در ايـن صـورت ايـن شـاخص بـا        
  شود.نمايش داده مي
هـايي بـه طـول    نيز، ابتـدا حـريم   GGبراي محاسبه

حدود چهار صد متر (يك چهارم مايـل) اطـراف هـر    
برابر است  Nشود. در اينجا واحد مسكوني ساخته مي

هايي اطراف واحدهاي مسكوني كـه در  يمبا تعداد حر
نسبت مسـاحت نـواحي    گيرند، يك مربع قرار مي
بـه مسـاحت نـواحي مسـكوني در      iمسكوني در بافر 

هايي كه مركز ثقلشان در يـك مربـع قـرار    تمام حريم
نسبت مساحت نواحي غيرمسكوني در بافر  دارد و 

i هـايي  وني در تمام حريمبه مساحت نواحي غيرمسك
 و  كه مركز ثقلشان در يك مربع قرار دارد و 

  .است  و  درصد تجمعي 
گيـري تغييـر در توزيـع    شاخص جيني براي اندازه

 ايـن كـه  (پخش) در طول زمان نيز مفيد است، ضمن 
سراسـر  هـاي مقطعـي (سـطح مقطعـي)     براي مقايسه

بـه كـار گرفتـه     توانـد  يمها يا نواحي شهري نيز محله
شود. مثل شاخص عدم تجانس، شـاخص جينـي نيـز    

اي نيست و دو توزيع كاملاً شاخص خيلي مميز كننده
اي داشته توانند شاخص جيني دقيقاً مشابهمتفاوت مي

  باشند.
 )يآنتروپ( فتاُشاخص  -3-1-5

يـري  روشي براي اندازه گ )ي(آنتروپ فتاُشاخص 
 ,.Turner et al( اسـت  تغييرات، پراكندگي يـا تنـوع   

هـا  كـاربري  كهي مقداري است ) و نشان دهنده2001
به صورت ناهمگن در يـك محلـه توزيـع يـا پخـش      

اند. مقدار صفر نشـان دهنـده همگـوني اسـت و     شده
هـاي در منطقـه از   افتد كه تمام كاربريوقتي اتفاق مي

ني نـاهمگوني كامـل   يك نوع باشند. مقدار يك به مع
ها مختلف است؛ يعني منطقه مورد نظر توسط كاربري

ي عموماً آنتروپداراي توزيع يكنواخت است. شاخص 
 ,Song and Knaap(گـردد توسط رابطه محاسـبه مـي  

2004(:  
  )6(رابطه 

   
هـاي مختلـف ايـن شـاخص را بـه      رشته نيمحقق

مختلفـي بـراي سـنجش پراكنـدگي      هايوسيله روش
 Song and(برنـد موضوعات مـورد علاقـه بكـار مـي    

Knaap, 2004; Ewing et al., 2002(  
نسـبت   و  هـا تعداد انـواع كـاربري   Kكه در آن 

  .است مساحت هر نوع كاربري 
 ـشاخص  ي، قـادر اسـت بيشـتر از دو نـوع     آنتروپ

ندي بـراي  كاربري را در محاسبات جهت ارائه جمع ب
هـا در سـطوح مختلـف، در    گيري تنوع كاربرياندازه

ها مثل شاخص عدم نظر بگيرد. اگرچه بعضي شاخص
هـا  تجانس نيز قادر هستند با انـواع مختلـف كـاربري   

اجرا شوند اما سادگي در محاسبات، ايـن شـاخص را   
  سازد.تر ميبراي استفاده مطلوب

 Atkinsonشاخص  -3-1-6

هــاي معــدود روش، يكــي از Atkinsonشــاخص 
گيري نابرابري است كه ضمن ارزيابي در مـورد  اندازه

هـاي  توزيع ناهمگن، بـه زيـر واحـدها (مـثلاً سـلول     
هــاي متفــاوت نســبت اي در يــك محلــه) وزنشــبكه

بـين   Atkinsonي تغييرات شـاخص  دهد. محدوده مي
ي دهنـده كه مقدار يك نشان است مقادير صفر و يك 

هـا (بيشـترين   مگـن كـاربري  سطح بالايي از توزيع ه
اسـت.   ها) در منطقه مورد تحليلجدايي انواع كاربري

به منظور پياده سازي ايـن شـاخص، دو روش، يكـي    
براي مقايسه دو نوع كاربري و ديگري بـراي مقايسـه   

  چند نوع كاربري، ارائه شده است.
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زير براي ارزيابي اختلاط دو نـوع   رابطه : 1روش 
بكـار   توانـد  يم ـمسـكوني)  كاربري (مسكوني و غيـر  

  ):Atkinson, 1970گرفته شود(
  )7(رابطه 

   
هاي غير مسـكوني در منطقـه   نسبت كاربري Pكه 

هــاي غيــر نســبت كــاربري مــورد مطالعــه اســت، 
برابر مساحت واحـد   ، iمسكوني در واحد مساحتي 

i  ،استY هاي غير مسـكوني در  ساحت كل كاربريم
  23ينـابرابر  از يزاري ـب اري ـمع ،منطقه مورد مطالعه و 

از صفر بيشـتر امـا از    اگر مقدار رابطه . در اين است
كمتر باشد، واحدهاي مساحتي كه نسبت كاربري  0.5

غيرمسكوني كمتري از متوسط كل منطقه مورد مطالعه 
شند بيشتر در محاسـبه شـاخص شـركت داده    داشته با

، بـراي  1تـا   0.5. و براي مقادير بيشـتر از  شوند يم
 0.5برابر  عكس اين مطلب صادق است. موقعي كه 

است، تمام واحدهاي مساحتي به طور مساوي شركت 
  شوند.داده مي

زير براي نشان دادن تنوع در بيش  رابطه : 2روش 
 ,Atkinsonدو نــوع كــاربري بكــار گرفتــه شــود(از 

1970:(  
  )8(رابطه 

   
درصد كاربري  ، ها يكاربربرابر تعداد كل  nكه 

متوسط درصد اين نوع كاربري در  در محله،  iنوع 
 از يزاري ـب راي ـمع ،كل ناحيه مورد مطالعـه اسـت و   

، مقادير بين صـفر تـا    رابطه . در اين است ي نابرابر
افـزايش ميابـد،    بينهايت را اختيار كند. مـوقعي كـه   

هاي بالاتري به زير واحدها با يك نـوع كـاربري   وزن
                                                     
23 inequality aversion parameter 

خاص كه داراي مقدار كمتري از توزيـع هسـتند داده   
  شود.مي

ــيحات داد  ــه توض ــه ب ــا توج ــاخص ب ــده، ش ه ش
Atkinson   نسـبت  يك فرصت عملي و مناسب بـراي

هاي مختلـف  هاي مختلف به توزيع كاربريي وزنده
  گذارد.را در اختيار مي

  نتايج -3-2
ها به منظور ارزيابي الگوي توزيع اختلاط كاربري 

در منطقه مورد مطالعـه، بـا توجـه بـه مـدل مفهـومي       
اظ شاخص تنوع ها، اين ارزيابي از لحاختلاط كاربري

در سطوح محله و ناحيه شـهري بـراي منطقـه هفـت     
شهر تهران انجام گرديد، نتايج حاصل شده در جداول 

  آورده شده است. 5و  4
هاي ارائه شده در ايـن  پياده سازي و اجراي روش

  :است تحقيق، شامل دو مرحله 
براي ارزيابي تنوع اختلاط كاربري بين دو نـوع   -

ير مسكوني) در سطح محـلات  كاربري (مسكوني و غ
)، DNهــاي عــدم تنــوع (و نــواحي شــهري، شــاخص

، A0.1( Atkinsonهـاي  )، مجموعه شـاخص GNجيني(

A0.5 ،A0.9   پياده سازي و اجرا شدند. نتايج بـه دسـت (
ها (در سـطح محـلات و نـواحي    آمده از اين شاخص

بـين آنهـا    24و همبستگي 6و  5هاي شهري) در شكل
آورده شـده   5جـدول  ) در (در سطح محلات شـهري 

هــاي پيشــنهادي نشــان اســت. در مجمــوع شــاخص
ي پـنج و  دهند كه، در سطح نواحي شهري، ناحيـه  مي

 امجديـه ، خاقاني، دبستانهاي در سطح محلات، محله
هاي متنوع با توزيـع  به علت دارا بودن كاربري اجو ك

وضــعيت از نظــر تنــوع اخــتلاط  مناســب در بهتــرين

                                                     
24 Correlation 
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 هاي شهري قـرار دارنـد. بـه منظـور محاسـبه     كاربري
هاي محاسبه شده، با توجه بـه  همبستگي بين شاخص

و نتايج حاصله جهت ارزيابي تنوع اخـتلاط   5جدول 
ي سـطح  كاربري بـراي دو نـوع كـاربري، نشـاندهنده    

هاي ارائه شده است. بستگي بين شاخصبالايي از هم
عـدم تجـانس   هـاي  بيشتر بـه شـاخص   A0.5شاخص 

)DN(  و) جينيGN(  .يكـي از دلايـل آن   شباهت دارد
بــراي واحــدهاي  A0.5 هــم ايــن اســت كــه شــاخص

مساحتي، تعديل نشده است و به اين علـت خروجـي   
جينـي  و  )DNعدم تجانس (هاي  آن بيشتر به شاخص

)GN( .نزديك است  

  

  ها در سطح محلات شهريهاي ارزيابي تنوع اختلاط كاربرينتايج به دست آمده براي شاخص - 4جدول 

  محله

هاي قادر به ارزيابي تنوع اختلاط كاربري براي دو شاخص
 هاي مسكوني و غير مسكوني)نوع كاربري (كاربري

براي بيش از دو نوع  هاي قادر به ارزيابي تنوع اختلاط كاربريشاخص
 كاربري

عدم 
تجانس 

)DN(  

جيني 
)GN(  A0.1  A0.5  A0.9  A(m)0.2

5  A(m)0.5  A(m)0.7
5  

عدم 
 تجانس

D(m) 

آنترو
 پي

)E(  

 شاخص
HH 

 0.272 0.355 0.175 0.176 0.354 0.428 0.296 0.288 0.298 0.323 0.363 خواجه نصيرالدين طوسي

 0.659 0.641 0.516 0.720 0.711 0.726 0.665 0.646 0.629 0.681 0.688 خاقاني

 0.351 0.413 0.244 0.408 0.427 0.489 0.371 0.360 0.365 0.396 0.445 حقوقي

 0.610 0.605 0.473 0.696 0.667 0.689 0.619 0.601 0.588 0.636 0.575 نظام آباد

 0.399 0.449 0.287 0.400 0.471 0.526 0.417 0.405 0.407 0.440 0.495 گرگان

 0.243 0.334 0.150 0.128 0.327 0.406 0.269 0.261 0.273 0.296 0.333 بهار

 0.308 0.382 0.207 0.168 0.387 0.456 0.330 0.321 0.329 0.356 0.400 شارق

 0.405 0.454 0.293 0.528 0.477 0.531 0.423 0.411 0.412 0.446 0.501 دهقان

 0.662 0.643 0.518 0.736 0.714 0.728 0.668 0.648 0.631 0.684 0.656 امجديه

 0.630 0.620 0.490 0.688 0.684 0.704 0.637 0.619 0.604 0.654 0.629 كاج

 0.297 0.374 0.197 0.120 0.377 0.448 0.320 0.311 0.320 0.346 0.389 خواجه نظام الملك

 0.199 0.302 0.111 0.088 0.287 0.372 0.227 0.220 0.236 0.256 0.287 ارامنه

 0.264 0.349 0.168 0.104 0.395 0.422 0.289 0.336 0.291 0.315 0.354 سهروردي

 0.384 0.438 0.274 0.352 0.458 0.515 0.403 0.391 0.394 0.427 0.479 باغ صبا

 0.536 0.550 0.407 0.648 0.597 0.631 0.548 0.532 0.524 0.567 0.637 حشمتيه

 0.599 0.597 0.464 0.688 0.656 0.680 0.609 0.591 0.578 0.626 0.703 عباس آباد

 0.464 0.497 0.344 0.560 0.531 0.576 0.479 0.465 0.462 0.500 0.562 انديشه

 0.542 0.555 0.413 0.648 0.604 0.636 0.554 0.538 0.529 0.573 0.644 قصر

 0.403 0.452 0.291 0.512 0.475 0.530 0.422 0.409 0.411 0.445 0.499 مجيديه

 0.661 0.643 0.518 0.728 0.714 0.728 0.668 0.648 0.631 0.683 0.768 دبستان

 0.575 0.579 0.442 0.656 0.634 0.662 0.585 0.568 0.557 0.604 0.678 شهيد دكتر قندي

 0.585 0.587 0.451 0.712 0.643 0.669 0.595 0.578 0.566 0.613 0.688 نيلوفر

  محاسبات نگارندگانمأخذ: 
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  ها در سطح نواحي شهريهاي ارزيابي تنوع اختلاط كاربرينتايج به دست آمده براي شاخص -5جدول 

  ناحيه
  

هاي قادر به ارزيابي تنوع اختلاط كاربري براي دو شاخص
 هاي مسكوني و غير مسكوني)نوع كاربري (كاربري

ي بيش از دو نوع هاي قادر به ارزيابي تنوع اختلاط كاربري براشاخص
 كاربري

عدم تجانس 
)DN(  

جيني 
)GN(  A0.1  A0.5  A0.9  A(m)0.

25  
A(m)
0.5  

A(m)
0.75  

 عدم تجانس

D(m) 

 آنتروپي
)E(  

 شاخص
HHI 

1  0.540 0.410 0.362 0.349 0.362 0.482 0.564 0.430 0.454 0.447 0.426 

2  0.655 0.590 0.471 0.447 0.460 0.617 0.672 0.610 0.582 0.595 0.546 

3  0.520 0.442 0.348 0.332 0.383 0.523 0.521 0.480 0.493 0.492 0.463 

4  0.753 0.570 0.460 0.530 0.543 0.709 0.812 0.730 0.668 0.695 0.627 

5  0.820 0.680 0.549 0.587 0.600 0.772 0.781 0.820 0.728 0.763 0.683 

  مأخذ: محاسبات نگارندگان
  

  
  نتايج ارزيابي تنوع براي دو دسته كاربري در سطح نواحي شهري  -3شكل 

  (مأخذ: محاسبات نگارندگان)
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  نتايج ارزيابي تنوع براي دو دسته كاربري در سطح محلات شهري  -4شكل 

  (مأخذ: محاسبات نگارندگان)
  

ــراي   در ايــن تحقيــق همــانطور كــه گفتــه شــد ب
ــبه ــاخصمحاس ــاي ي ش و  )DNعــدم تجــانس ( ه

هاي با ضلع چهارصد متر اسـتفاده  از مربع )GNجيني(
)، همـانطور كـه   5شـكل  شد و نتايج حاصـل شـده (  

رفت، نشـان دهنـده سـطح بـالا همبسـتگي      انتظار مي

 1شـكل   ) بين اين دو شاخص است. با مقايسه0.81(
 اين كهها ضمن گردد كه اين شاخصمشاهده مي 7و 

به تنوع داخل هر زير واحد حساس هستند، نتايج بـه  
هـا نيـز   دست آمده براي آنها به موقعيت مكاني سلول

  .است حساس 
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  هاي چهارصد متري نتايج ارزيابي تنوع براي دو دسته كاربري در سطح سلول -5شكل 

 سبات نگارندگان)(مأخذ: محا

  

  هاي شهري براي دو دسته كاربريهاي ارزيابي تنوع اختلاط كاربريماتريس همبستگي شاخص - 5جدول 
 در مقياس محلات شهري  

A0.9  A0.5 A0.1 ) جينيGN(  ) عدم تجانسDN(    
  )DNعدم تجانس (  1        
  )GNجيني (  0.916  1      
    1  0.844  0.883  Atkinson(A0.1) 

  1  0.927  0.908  0.947  Atkinson(A0.5) 

1  0.970  0.853  0.895  0.935  Atkinson(A0.9) 

 معني دار هستند.0.01در سطح ها تمام همبستگي 
  (مأخذ: محاسبات نگارندگان)
  

براي ارزيابي تنوع اختلاط كـاربري در بـيش از    -
دو نوع كاربري (مسكوني و غير مسـكوني) در سـطح   

هـاي عـدم تنـوع    و نواحي شـهري، شـاخص   محلات
)D(m))ــي ــاخصE2)، آنتروپـ ــه شـ ــاي )، مجموعـ هـ

Atkinson )A(m)0.25 ،A(m)0.5 ،A(m)0.75 و (HH  ــاده پيــ
 همــهكــه  ســازي و اجــرا شــدند. بــا توجــه بــه ايــن

هاي ارائه شده در اين تحقيق به جز شـاخص   شاخص
HH ي صفر و يك قرار دارنـد. ايـن شـاخص    در بازه
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  شده: ي زير نرمالله رابطهنيز به وسي
  )9(رابطه 

   
اي كـه تنهـا   با توجه به اين رابطه محله يـا ناحيـه   

 دهنـده داراي يك نوع كاربري باشد عدد صفر، نشـان 
و محــلات و  رديپــذ يمــســطح كمتــر از اخــتلاط، را 

 از تـر  بزرگنواحي با بيش از يك نوع كاربري، عددي 
از يك را براي اين شاخص دريافت  تر كوچكصفر و 

هـا (در  كند. نتايج به دست آمـده از ايـن شـاخص   مي
 9و  8هـاي  سطح محلات و نواحي شهري) در شكل

بين آنها (در سـطح محـلات شـهري) در     و همبستگي

هـاي  آورده شده است. در مجمـوع، شـاخص   جدول 
دهند كه، در سطح نواحي شـهري،  پيشنهادي نشان مي

هـاي  نواحي پنج و چهار و در سطح محـلات، محلـه  
بـه علـت دارا بـودن     اجو ك ـ خاقاني، دبستان، امجديه
هاي متنوع با توزيع مناسـب در منطقـه مـورد    كاربري

تحليــل در بهتــرين وضــعيت از نظــر تنــوع اخــتلاط  
مقـادير   كـه اين هاي شهري قرار دارند؛ ضمن كاربري
هـاي  و مجموعه شـاخص  HHهاي آنتروپي، شاخص

Atkinson )A(m)0.25 ،A(m)0.5 ،A(m)0.75ــان ــده ) نش  دهن
  ).جدول ( ستها همبستگي بالا بين اين شاخص

  

  
  ربري در مقياس نواحي شهريبيش از دو دسته كا نتايج ارزيابي تنوع براي -6شكل 

  (مأخذ: محاسبات نگارندگان) 
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  بيش از دو دسته كاربري در مقياس محلات  نتايج ارزيابي تنوع براي -7شكل 

  (مأخذ: محاسبات نگارندگان)
  

  هاي شهري براي بيش از دو هاي ارزيابي تنوع اختلاط كاربريماتريس همبستگي شاخص - 7جدول 
  دسته كاربري در مقياس محلات شهري 

 شاخص
HH 

A(m)0.75  A(m)0.5  A(m)0.25  آنتروپي )E2(  عدم تجانس D(m)    

  )D(m)عدم تجانس (  1          

  )E2( آنتروپي  0.492  1        

      1  0.925 -  0.348 -  Atkinson(A(m)0.25) 

    1  0.937  0.964 -  0.483 -  Atkinson(A(m)0.5)  

  1  0.948  0.797  0.898 -  0.513 -  Atkinson(A(m)0.75) 

1  0.838  0.928  0.916  0.990 -  0.477 -  HH شاخص 

 معني دار هستند.0.01در سطحهاتمام همبستگي
  (مأخذ: محاسبات نگارندگان)
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  گيرينتيجه -4
ريزي كاربري اراضي شـهري بـه چگـونگي    برنامه

 .پـردازد هاي مختلف مـي اختصاص نواحي به كاربري
به تبديل  توسعه اختلاط كاربري چند دهه گذشته طي

شده ريزي مهم در كشورهاي پيشرفته يك الگو برنامه
و به سبب مزاياي اجتماعي، اقتصادي و محيطي  است

 كه دارد مورد استقبال قرار گرفته است. هدف از ايـن 
هاي مناسب به منظـور ارزيـابي   تحقيق، ارائه شاخص

  ها است. تنوع در اختلاط كاربري
له، ضمن مشخص نمودن نقاط ضـعف  در اين مقا

هـا،  هاي ارزيابي تنوع اختلاط كاربريو قوت شاخص
هـاي پيشـنهادي بـراي بعـد افـق در مقيـاس       شاخص

محلات و نواحي شهري در منطقـه هفـت شـهرداري    
هاي تهران پياده سازي و اجرا شد. تحليل عملي روش

ي هاي واقـع در محـدوده  ارائه شده فوق براي كاربري
هـايي پيشـنهاد   العه، حـاكي از توانـايي روش  مورد مط

هـا در  شده جهت ارزيابي ميزان تنوع اختلاط كاربري
  .است ي مورد مطالعه محدوده

با توجه به نتايج حاصل از اين پژوهش، استفاده از 
) به Atkinson )A0.1 ،A0.5 ،A0.9هاي مجموعه شاخص

هـا در دو نـوع   منظور ارزيابي تنوع اخـتلاط كـاربري  
هـاي  بري (به عنوان مثال در اين تحقيـق، كـاربري  كار

شـود. دلايـل   مسكوني و غير مسكوني) پيشـنهاد مـي  
  پيشنهاد اين شاخص عبارتند از:

 هــاي عــدم هــا (شــاخصضــعف ســاير روش
تجانس و جيني) در منعكس كردن ميزان صحيح تنوع 

هاي شهري، است. به عنـوان مثـال   در اختلاط كاربري

هاي خيلي جيني، شاخص هاي عدم تجانس وشاخص
اي نيسـت و دو توزيـع كـاملاً متفـاوت از     مميز كننده

اي داشـته باشـند.   توانند شاخص مشـابه ها، ميكاربري
همچنين به منظور پياده سازي شاخص عدم تجـانس،  
هر دو نوع كاربري بايد در منطقه مورد مطالعه موجود 
باشند در غير اينصورت، امكان محاسبه اين شـاخص  

 ندارد. وجود

 هاي مجموعه شاخصAtkinson يك فرصت ،
هاي مختلف بـه توزيـع   ي وزننسبت دهمناسب براي 

گـذارد. در ايـن   هاي مختلف را در اختيار مـي كاربري
ي، مقادير بين صفر نابرابر ازي زاريب اريمع، شاخص 

كنـد. بسـته بـه نـوع و هـدف      تا بينهايت را اختيار مي
  نسبت داد. قدار مناسب را به ارزيابي ميتوان م

هـاي هـر يـك از    همچنين پس از تحليل خروجي
و آنتروپي، جهـت ارزيـابي    HHIها، شاخصشاخص

ها در بـيش از دو نـوع كـاربري    تنوع اختلاط كاربري
هاي مسـكوني،  (به عنوان مثال در اين تحقيق، كاربري

خدمات شهري، فرهنگي و اوقـات فراغـت، تجـاري،    
گـردد؛  ها) پيشنهاد مياري و انتظامي و ساير كاربرياد

  ها عبارتند از:دلايل پيشنهاد اين شاخص
 ها در مدل كـردن بـيش از   توانايي اين شاخص

 ؛دو نوع كاربري در محاسبات

 ؛سادگي در محاسبات و بار محاسباتي كمتر  

 است ها تر اين شاخصو قابل فهم عمومي. 

  پيشنهادها -5
ريزي شهري هاي برنامهتلفيق مدلرسد به نظر مي

بايست منجر به ارائه با سامانه اطلاعات جغرافيايي مي
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هـاي  ي جديـدي بـراي تلفيـق جنبـه    ها مدلو توسعه 
مختلــف برنامــه ريــزي مكــاني گــردد. در واقــع      

، علاوه بـر حمايـت از   GISريزي شهري مبتني  برنامه
بـه رهـايي از    هاي تحليلي جديـد، منجـر   توسعه مدل

هـاي شـهري مرسـوم    هاي موجود در مدلوديتمحد
انديشـيدن در مـاوراء    خواهد گرديد كه ما را قادر بـه  

هاي گذشته، خواهـد نمـود. در   مباحث مطرح در دهه
ريــزان شــهري در برنامــه رود يمــايــن راســتا، انتظــار 

ــا مســائل جديــد شــهري و شهرســازي از   مواجهــه ب
كـه  ، GISابزارهاي مناسـب توسـعه يافتـه مبتنـي بـر      

قابليت انعطاف پذيري مناسبي در تجزيـه و تحليـل و   
ريـزي را دارا هسـتند،   هـاي برنامـه  تلفيق با ساير مدل

هاي پيشـنهادي در ايـن   بهره بگيرند. اگر چه شاخص
توانـد ارزيـابي مناسـبي از ميـزان تنـوع در      تحقيق مي

هاي شهري داشته باشد، بحث ارزيابي اختلاط كاربري
به دست آمده بـه معنـاي حـل     با اين وجود، موفقيت

نبوده و همچنـان تحقيقـات مختلـف     مسألهكامل اين 
  ديگري در اين راستا بايد مد نظر قرار بگيرد.  

در ادامه پيشنهاداتي براي تحقيقـات آتـي و بهبـود    
 مدل ارائه شده در اين تحقيق ارائه گرديده است:

 ي اختلاط كاربري از ديد طراحـي  ها يازمدلس
 هـا  يژگيوي است و بايد ساير ناكاف شهري به تنهايي

هـا، تعـاريف   مانند تجارب شهري، طبيعـت كـاربري  
خصوصي و عمومي، امنيت و ناسازگاري نيز در نظر 

 گرفته شود. 

 گردد بـه منظـور ارزيـابي اخـتلاط     پيشنهاد مي
هـاي  كاربري شهري، علاوه بر شاخص تنوع شاخص

هـاي  ديگري مانند ميزان دسترسـي پـذيري كـاربري   
هـاي  كوني واقع در منطقه تحليل به ساير كاربريمس

هـاي تجـاري، اداري، اوقـات    اساسي ماننـد كـاربري  
هـا، ميـزان   ميزان متمركز بودن كـاربري ، ... فراغت و

تراكم در منطقه مورد تحليل و همچنـين ناسـازگاري   
 ها در نظر گرفته شود.بين كاربري

     به منظور بهبود شاخص تنـوع و مثبـت شـدن
هـا در منطقـه مـورد مطالعـه     تلاط كـاربري اثرات اخ ـ

هـاي پيشـنهاد شـده در    پيشنهاد ميگردد با تلفيق مدل
، بـه مكانيـابي و تناسـب كـاربري     GISاين تحقيق و 

براي كاربريهاي منطقه مورد تحليل در جهت نيل بـه  
 ها پرداخته شود. اهداف و مزاياي اختلاط كاربري
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Extended abstract 
1-Introduction1  

Methods of zoning and land use 
allocation are experienced in the history of 
urbanism and its weak and strong points are 
clearly investigated. In spite of some 
advantages, this kind of spatial planning has 
its own disadvantages. New ideas of 
urbanism support the viewpoint of mixed 
land use and consider it as the key element 
for urban sustainability. In recent decades, 
mixed land use is introduced as a key 
element in Transit Oriented Development, 
Traditional Neighborhood Development, 
smart growth and new urbanism. 
Mixed land use means every combination of 
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land uses that can be vertically, horizontally 
or time combined with each other. The 
concept of mixed land use from the 
viewpoint of spatial planners is an important 
tool to achieve sustainable development. 
In order to evaluate the presented model 
from the viewpoint of mixed land use, a 
proper spatial criteria and an evaluation 
method is required. In this study, many 
methods of evaluation of versatile criteria 
and a positional criterion for evaluating 
mixed land use are investigated. Then, a 
Geographic Information system is used as a 
powerful means of analyzing and 
administrating the spatial data. The method 
in this paper is applied for the horizontal 
dimension in the 7th regional municipality 
of Tehran city. 
 
2- Theoretical bases 

Evaluation criteria for mixed land use can 
be categorized based on different concepts. 
With respect to effective factors in mixed 
land use (four dimensions: Horizontal, 
vertical, shared premises and time 
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dimensions, land uses, Geographic scale and 
spatial criteria), this procedure is a very 
complex issue. 
Compositional pattern of land use mixture is 
a method to determine spatial assimilation of 
land development and is very important in 
the study of mixed land use. To evaluate 
mixed land use model, this criterion is 
divided into Evenness and Diversity and 
clustering. In this study, the aim of criteria 
evaluation is to determine the diversity of 
urban mixed land use via GIS. 
Mixed land use model evaluation based on 
Diversity 
Evaluation of Diversity in mixed land use 
compares its distribution in the presented 
region. In this study and to evaluate this 
analysis, Balance and Gini criteria are used 
to evaluate mixed land use and HH and 
Entropy criteria are used to evaluate more 
than two mixed land uses. Also, 
Dissimilarity and Atkinson criteria are used 
for evaluating two and more mixed land 
uses. 
 
2-1- Balance Index 

This index can evaluate two mixed land 
uses. When two land uses are distributed 
evenly, this criterion is unit and when there 
is only one land use in the region of 
analysis, this index would be zero. This 
Index’s merit is its computational ease. 
 
2-2- Herfindahl-Hirschman index (HHI) 

This index is defined as the squared area 
summation for every land use in the region 
of analysis. When there is only one land use 
this index is 10000. In this index the more 
close to 10000 the less the level of diversity 
in mixed land uses. This index is very 
simple and its limitation is its relation to 
Modifiable Areal Unit Problem. 
 
 

2-3- Dissimilarity Index 
This index shows the level of sameness 

of the distribution model of land use in a 
smaller analysis unit and a larger analysis 
unit. The value of this index is between zero 
and unit. Unity shows the perfect sameness 
and the zero shows Dissimilarity. This index 
can analyze diversity in two or more mixed 
land uses. Although this index is simple and 
easy to implement, it has many limitations. 
 
2-4- Gini index 

This index can only investigate two land 
uses in their diversity and can have a value 
between zero and unity. Zero shows a 
perfect sameness and unity shows 
inhomogeneous distribution. 
 
2-5- Entropy index 

Entropy index is a method to evaluate 
variations and diversity. Zero shows that all 
the uses in the region are the same as each 
other. Unity shows a perfect inhomogeneity. 
This criterion can investigate more than two 
land uses for the analysis of mixed land uses 
diversity in different level. Although other 
index like Dissimilarity index can also 
evaluate more than two land uses, simplicity 
of this criterion made it the perfect option 
for the analysis. 
 
2-6- Atkinson index 

Atkinson index is one of those rare 
methods that not only evaluates 
inhomogeneous distributions but also 
assigns a weighting value to subunits. The 
range of values for this index is between 
zero and unity. Unity shows a great 
homogeneity of land uses distribution. This 
index can investigate two or more mixed 
land use diversities. This index creates a 
great practical opportunity for assigning 
different weighting values to different land 
uses distributions and makes the 



  
 

Urban - Regional Studies and Research Journal, 4th Year, No. 16, Spring 2013                                                                            9 
  

URS Journal 

fundamental modifications. 
 
3– Discussion 

To evaluate the results of distribution 
pattern (diversity) of urban mixed land use 
via GIS in the mentioned region, according 
to the conceptual model of Mixed Land Use, 
this analysis based on the diversity index is 
done for the 7th region of Tehran city. 
Implementation of the presented methods 
consists of two steps: 

 To evaluate MLU Diversity 
between two land use (residential and non-
residential land uses) in district and 
neighborhood level, Dissimilarity index, 
Gini index and Atkinson index are 
implemented. Results obtained from thee 
presented indexes demonstrates these 5th 
district and Dabestan, Khaghani, Amjadieh 
and Kaj’s neighborhoods from viewpoint 
MLU Diversity are in better condition. 
Calculated criteria according to obtained 
results from evaluation of MLU Diversity 
show a great correlation for the criteria. 
Criteria A0.5 is more like the DN and GN 
criteria. This is because an A0.5 criterion 
is not modified for the area-related 
dimension. In this study, as we mentioned 
before, to calculate DN and GN squares 
with side length of 100 meters are used and 
the obtained results as expected show a 
great correlation between these two 
criteria. It is seen that these criteria not 
only are sensitive to the diversity of 
subunit interior but also their results are 
dependent to the positions of the cells. 

 To evaluate diversity of urban 
MLU in more than two land uses 
(residential and nonresidential land uses) 
in district and neighborhood level, Dm and 
Entropy and Atkinson are implemented. 
With respect to this, region or district that 
has only one application has the number 
zero and the regions with more 
applications have a number more than zero 

and less than unity. Results obtained from 
the proposed criteria demonstrate in the 4th 
and 5th districts and Amjadieh, Dabestan, 
khaghani and Kaj’s neighborhoods are in 
better condition with respect to diversity of 
MLU And about correlation between 
indicator show that values for HH and 
Atkinson have great correlation for these 
criteria. 

 
4– Conclusion 

Urban land use planning deals with how 
to assign different land use to Land. Over 
the past few decades mixed land uses 
development become a model for urban 
planning, and due to social, economic and 
environment benefits has been well received 
in the advanced countries. In this study, 
Identify the strengths and weaknesses of 
indicators of diversity in MLU, the proposed 
indicators for the horizontal dimension 
urban neighborhoods and districts in the 7th 
regional municipality of Tehran city will 
implement. Practical analysis of indicators 
for the analysis presented above in the study 
area, indicating the ability of the proposed 
indicators to evaluate the MLU diversity in 
the study area. 
Based on the results of this study, using 
criteria set Atkinson (A 0.1, A 0.5, A 0.9) to 
evaluate the diversity for mixing of the two 
types land use (for example in research, non-
residential and residential land use) is 
recommended. The reasons of propose for 
these indicators include:  

 Weaknesses of other methods 
(indices of dissimilarity and Gini) to reflect 
the correct amount of diversity in the 
Urban mixed land use. For example, the 
Gini and dissimilarity indices are not a 
very discriminating indicator and two very 
different distributions can have exactly the 
similar indicators. In order to implement 
the dissimilarity index, in order to 
implement this index, both types of the 



  
  

10                                                                Urban - Regional Studies and Research Journal, 4th Year, No. 16, Spring 2013 
  

URS Journal 

land uses must be present in the study area. 
In our example, the index would not be 
computed for the neighborhoods with 
either only residential or only non-
residential land uses. 

 Indices of Atkinson provide a 
practical opportunity for assigning weights 
to various land use distributions and 
making normative adjustments. In this 
index, , inequality aversion paramater, get 
amounts to between zero and infinity. 
Depending on the type and purpose of 
evaluation we can assign the proper value 
to the . If a value greater than zero but 
less than 0.5, areal units of the proportion 
of nonresidential land uses is smaller than 
the study area’s average contribute more to 
the index and for values greater than 0.5 to 
1, the opposite is true. When is equal to 
0.5, such areas contributing equally.  

 
After analyzing the results of each index, the 
HHI and Entropy indicator, to assess the 
diversity in MLU for more than two (e.g. in 
this research, land uses of housing, urban 
civil service, cultural and leisure, 
commercial, administrative and law 
enforcement and other land uses) is 
recommended; reasons of propose for this 
indicator:  

 The ability to model more than two 
land uses in the calculation  

 Simplicity in computation and less 
computational time  

 And these indicators are more 
understandable public. 

 
5– Suggestions 
It seems that integrating urban planning 
models with Geographic Information 
Systems should lead to the development of 
new models for integrating the various 
aspects of the spatial planning. The urban 
planning based on GIS, in addition to 

supporting the development of new 
analytical models, leads to the release of 
restrictions in the conventional urban 
models and enables us to think beyond the 
issues raised in the past decades. In this 
regard, urban planners in dealing with new 
issues in urban use from GIS -based 
development tools, apply appropriate 
flexibility in analysis and integrate them 
with other spatial planning models. Although 
the proposed indicators in this study have a proper 
assessment of the diversity of urban MLU, success 
came is not a complete solution of this problem and 
the other research in this direction should be 
considered. 
The suggestions for future:  

 Formulations of mixed uses 
development are insufficient in terms of 
diversity criteria. It also comprises other 
features such as the urban experience, the 
nature of uses, definitions of public and 
private, land use Incompatibility, conflict 
and security. 

 It is suggested that to evaluate 
urban Mixed land use, in addition to 
diversity index, other indicators such as the 
amount of accessibility of housing to other 
fundamental land use, such as commercial, 
office, leisure and etc., amount of 
Clustering Land uses, amount of intensity 
in the area of analysis, and also 
incompatibility between land uses be 
considered in the future research. 

 In order to improve diversity and 
positive impact of mixed land uses in the 
area of study, aggregation of the proposed 
models in this research and GIS, site 
selection and allocation of land uses for   
area of analysis towards the goals and 
advantages of mixed land uses are 
proposed.  

Key Words: Mixed land uses, diversity of 
land uses, urban planning, GIS, land use 
evaluation 
 



  
 

Urban - Regional Studies and Research Journal, 4th Year, No. 16, Spring 2013                                                                            11 
  

URS Journal 

References 
Atkinson, A. B., (1970), On the 

Measurement of Income Inequality, 
Journal of Economic Theory, Vol. 2, p.p. 
244-263.  

Brown, M., (1994), Using Gini-style indices 
to evaluate the spatial patterns of health 
practitioners; theoretical considerations 
and an application based on the Alberta 
data, Social Science and Medicine, Vol. 
38, No. 9, p.p. 1243-1256. 

Cervero R., Kochelman K. M., (1997), 
Travel Demand and the three Ds: 
Density, Diversity and Design, 
Transportation Research D, Vol. 2, p.p. 
199-219. 

Duany, A., Plater-Zyberk, E., (1992), "The 
second coming of the American small 
town", Plan Canada, p.p 6–13. 

Ewing, Reid, Cervero, Robert, (2002), 
Travel and the Built Environment, 
Transportation Research Record, No. 
1780, p.p. 87-114. 

Gini, C, (1912), "Variabilitá e mutabilita" 
reprinted in Memorie di metodologica 
statistica (Ed. Pizetti E, Salvemini, T). 
Rome: Libreria Eredi Virgilio Veschi 
1955. 

Habibi, H., Masaeli, S. (2000), 1st Ed, 
National Land and Housing Organization 
Publications, Tehran,Iran. 

Habibi, Q., Pourahmad, A. (2006), Physical 
development of the Sanandaj city using 
GIS, University of Kordestan 
Publications, Tehran,Iran. 

Hoppenbrouwer, Eric, E. Louw, (2005), 
Mixed-use Development: Theory and 
Practice in Amsterdam’s Eastern 
Docklands, European Planning Studies, 
Vol. 13, No. 7, p.p. 967-983. 

Jacobs, J. (2008) The Death and Life of 
Great American Cities, Parsi, H., 
Aflatoni, A., 1st Ed, Institute of 
Publishing and Printing of University of 
Tehran, Tehran,Iran. 

Kaiser, E. J., D. R. Godschalk, and F. S. 
Chapin, Jr., (1995), Urban land use 
planning. 4th edition, University of  
Illinois Press, Urbana, Illinois, USA. 

Massey, D. S., Denton, N. A., (1988), The 
dimension of residential segregation, 
Social Forces, Vol. 67, p.p. 281-315.  

Mohamadhoseinian, Sh. (2009), 
Development of GIS-based decision 
model to assess neighborhood-scale 
urban Land, M.Sc. thesis, Mesgari, M., 
Alomohammadi, A., faculty of Geodesy 
& Geomatics, K.N.Toosi University of 
Technology, Tehran, Iran. 

Parhizkar, A., Shokohi, H. (1999), 
Appropriate pattern of Allocation of 
urban centers utilities, Journal of 
Modarres, No.4, Tehran, Iran. 

Planning Center of Tehran, (2004), Contract 
of working with municipalities and 
regional development issues on Tehran 
7th Municipality, Tehran, Iran. 

Pormohammadi, M.R. (2008), Urban 
Landuse Planning, SAMT Publising, 
Fourth Ed, Tehran, Iran. 

Roberts, M. & Lloyd-Jones, T., (1997), 
Mixed uses and urban design , p.p. 149–
178 ,London: E & FN SPON. 

Rowley, A., (1996), Mixed-use 
development: Ambiguous concept, 
simplistic analysis and wishful thinking, 
Planning Practice and Research, Vol.11, 
No. 1, p.p. 85–97. 

Sakoda, J M, (1981), A generalized index of 
dissimilarity, Demography, Vol. 18, No. 
2, p.p. 245-250. 

Saeednia, A. (2004), Green Book of 
Municpalities: Urban planning, Vol.1, 
Iran Municipalities Organisation, Fourth 
Ed, Tehran, Iran. 

Shiye, E. (1996), Introduction to fundamentals of 
urban planning, Vol.1, , University of I.U.S.T 
Publications,, 1St Ed, Tehran, Iran. 

Song, Y., Gerrit-Jan Knaap (2004). 
"Measuring the effects of mixed land 



  
  

12                                                                Urban - Regional Studies and Research Journal, 4th Year, No. 16, Spring 2013 
  

URS Journal 

uses on housing values", Regional 
Science and Urban Economics, Vol. 34, 
No. 6, p.p. 663-680. 

Taleia, M. (2007), Introduction to fundamentals 
of GIS-based planning support system for 
assessing the consequences of the Urban Land 
Detail, PhD thesis, Mesgari, M, faculty of 
Geodesy & Geomatics, K.N.Toosi 
University of Technology, Tehran, Iran. 

Turner, M G, Gardner, R H, and O’Neill, R. 
V., (2001), Landscape Ecology in Theory 

and Practice: Pattern and Process, 
Springer Verlag, New York. 

Urban Land Institute, (1987), Mixed-use 
Development Handbook, Urban Land 
Institute, Washington, DC. 

Vreeker, Ron, Henri L.F. De Groot and Erik 
T. Verhoef, (2004), Urban 
Multifunctional Land Use: Theoretical 
and Empirical Insights on Economies of 
Scale, Scope and Diversity, Built 
Environment, Vol.30, No. 4, p.p. 289-
307. 

 
 




