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 چكيده 

تحليلي و پيمايشـي بـوده كـه بـا هـدف       _اي و از نظر روش توصيفي توسعه _ي پژوهش حاضر از نوع، كاربرد

 68تعـداد  . گانه شهر مشهد انجـام گرفتـه اسـت   13هاي توسعة پايدار مسكن در مناطق سنجش و تحليل شاخص

شاخص اجتماعي، اقتصادي، كالبدي، دسترسـي، زيسـت محيطـي     5متغير توسعة پايدار در زمينه مسكن در قالب 

سنجش قرار گرفتند و براي تجزيه و تحليل اطلاعات از مدل تاپسيس و ضريب پراكندگي، تحليل خوشه اي مورد 

ي حاصل از اين پژوهش نشان داد كه امتياز تاپسيس در شـاخص  ها يافته. و رگرسيون چندگانه استفاده شده است

بهترين وضـعيت   11كه منطقه  بدست آمده 41/0) اجتماعي، اقتصادي، كالبدي، زيست محيطي و دسترسي(تلفيقي

بررسي تطبيقي منـاطق شـهر مشـهد بيـانگر آن اسـت كـه بـه لحـاظ         . بدترين حالت را دارا بوده است 5و منطقة 

ي توسعة پايدار در بخش مسكن نوعي عدم تجانس و واگرايي ميان مناطق حاكم اسـت  ها برخورداري از شاخص

درصـد در سـطح نسـبتاً برخـوردار،      1/23سطح برخـوردار،  درصد در  4/15منطقه شهر مشهد  13كه از به طوري

بر اسـاس  . درصد  در سطح كمتر برخوردار قرار گرفته اند 4/15درصد از مناطق در سطح نيمه برخوردار و  1/64

مدل رگرسيون چندگانه، بيشترين تأثير مستقيم در دست يابي به توسعة پايدار مسكن در كلانشهر مشهد مربوط به 

  .هاي اجتماعي، دسترسي و زيست محيطي مي باشندالبدي و در مراتب بعدي شاخصهاي كشاخص

  ي توسعةپايدار، مسكن، تاپسيس، مناطق شهري، كلانشهر مشهدها شاخص :هاي كليدي واژه
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 مقدمه -1

  طرح مسأله -1-1

مسـكن بــه عنـوان كــوچكترين عنصـر تشــكيل دهنــده    

ــكونتگاه ــا س ــان   ه ــاز انس ــرين ني ــم ت ــده مه ــا زايي  و ه

ي جغرافيايي هر منطقه به ها بوجودآورنده يكي از پديده

در واقـع   ).63: 1382زيـاري و دهقـان،   (شمار مـي رود 

 يشـكل تجسـم كالبـد    نيو كوچكتر نيمسكن، خردتر

 كاركرديي بوده و تبلور فضا طيرابطه متقابل انسان و مح

 يو ياساس ـ يهـا  نقش يفايدر ا يسكونت انسان ياتيح

مسـكن  ). 130: 1385همكـاران،  حاتمي نژاد و(باشد يم

و مسايل مربوط به آن امـروزه  بـه عنـوان يـك مسـأله      

جهاني مطرح بوده و برنامـه ريـزان و سياسـت گـذاران     

دركشورهاي مختلف سعي در حل مسائل مربوط بـه آن  

  .(Buckley &  Jerry,2005,237)دارند 

، نخستين سال در تاريخ بشر است كه بـيش   2007سال 

در . عيت جهان در شهرها به سر برده انـد از نيمي از جم

ل و مشـكلاتي  يراستاي افزايش جمعيت شهرنشين، مسا

ل، ينيز با اين افزايش پديد مي آيد كه يكي از ايـن مسـا  

ايـن واقعيـت   . سكونت و اسكان جمعيـت اسـت   نحوه

دارد كه مسكن در شرايط كنوني داراي وضـع وخيمـي   

 رايط بـي در ش ـ كشوراست، توده بزرگي از خانوارهاي 

يي روسـتا (مسكني و بدمسكني قرار دارند مسكني، تنگ

  ).81: 1391،و همكاران

درصد جمعيـت جهـان    20نشان مي دهند كه  برآوردها

 ،)5: 1381صرافي،(ن زندگي هستندأش دري فاقد خانه ا

ايـن   دفتر اسكان بشـر سـازمان ملـل متحـد    برآوردهاي 

وضعيت رقت بـار سـكونتي در شـهرها را تأييـد كـرده      

ميليـارد   3ك سوم از ؛ يدفترطبق برآوردهاي اين . است

يا مكانهـايي زنـدگي    و ها نفر از ساكنين شهرها در زاغه

 كنند كـه حـداقل داراي يكـي از ايـن ويژگيهـا مـي       مي

تصرف، شـرايط سـاختاري نابهنجـار     ناامني حق: باشند

مسـكن، دسترســي ضــعيف بــه آب آشــاميدني ســالم و  

 .(UN-Habitat, 2005:12) و تراكم بيش از حد  تغذيه

از مفهوم فقـر   1996گزارش جهاني اسكان بشر در سال 

يعني افراد . سكونت  به جاي فقر درآمد استفاده مي كند

يي كه فاقـد پناهگاههـاي امـن، مطمـئن بـا      ها و خانواده

امكانات و زيرساختهاي اساسي از قبيل آب لولـه كشـي   

ع زبالـه  و امكانات بهداشتي كافي، زهكشي و وسايل دف

 950تـا   835طبـق تخمينهـاي بـه عمـل آمـده       . هستند

ميليون نفر از ساكنان شهري كشورهاي در حال توسـعه  

داودپور و ابـراهيم زاده،  (در فقر مسكن زندگي مي كنند

1390 :1 .(  

 ـآمـدن قابل  نييموجـب پـا   فقر مسكن  يبـرا  يفـرد  تي

 مسـكن  در واقـع . شـود  يم ها مهارت يو ارتقا ليتحص

 ييتله فضـا  .شود يم ييتله فضا كيبه  ليبدنامناسب ت

 ـ تيفيك مسكن به دو صورت  ـيب تي ـفيو ك يدرون  يرون

 يياي ـجغراف مكـان  يرونيب تيفيمراد از ك. شود يم ديتول

واقـع شـدن مسـكن در منـاطق      رانيدر ا. مسكن است 

محـلات فرسـوده و فقـر زده     يبرخ ايشهرها و  هيحاش

 مـراد . اسـت  ييادرون شهرها به منزله افتادن در تله فض

ــفياز ك ــ تي ــكن يدرون ــاختمان  يمس ــالح س ــا مص و  يب

اسـت كـه    يناكـاف  يربنايز  نامناسب و سطح زاتيتجه

  ).5:1384 ،ياطهار(شود  يم ييتله فضا جاديسبب ا

 هـا  مسكن از جمله مهمترين مسـائلي اسـت كـه انسـان    

همواره با آن دست به گريبـان بـوده و در تـلاش بـراي     

ن پاسخي مناسب و معقـول بـراي   رفع اين مسأله و يافت
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مشكل مسكن موضوعي است كـه امـروزه   . آن بوده اند

همه كشورها را  به نـوعي، متناسـب بـا شـرايط شـان،      

در حاليكه در كشورهاي پيشـرفته،  . گرفتار ساخته است

ي توسعه ها مسكن بعدي از رفاه اجتماعي بوده و برنامه

يـران  مسكن بر بهبود كيفي متمركز هسـتند، در كشـور ا  

مسكن يك نياز اوليه محسـوب شـده و تـأمين آن هـم     

ــده      ــمار آم ــه ش ــاك ب ــذا و پوش ــأمين غ ــا ت ــف ب ردي

ي ها ، به عبارتي برنامه ريزي)58: 1388ستارزاده، (است

مسكن در ايران بيشتر جنبه كمي داشته و هنـوز برنامـه   

ريزي در جهت توسعة پايدار مسـكن جايگـاهي نيافتـه    

وان يكـي از كلانشـهرهاي   و شهر مشهد هم ، بعن. است

ي مختلف ها ايران، مستثني از اين جريان نبوده و با جنبه

توسعة پايدار به ويژه مسكن فاصله زيادي را نشان مـي  

حـدود يـك سـوم    (هزار زاغـه نشـين   900دهد، وجود 

هزار كمبود واحد مسـكوني    58و ) جمعيت شهر مشهد

هكتـار در   3000و همچنين وجـود يافـت فرسـوده بـا     

معاونــت شهرســازي و (وده قــانوني شــهر مشــهدمحــد

ــهد،   ــهرداري مش ــاري ش ــش  ) 1385معم ــدم پوش و ع

سراسري شبكه فاضلاب، افـزايش جمعيـت و افـزايش    

درصد خانوارهاي اجاره نشين و روند كاهشـي تصـرف   

. . .  ملكي مسكن، كاهش سطح زيربناهـاي مسـكوني و   

ي بــارزي از  وضــعيت نابســامان مســكن در هــا نمونــه

  . ر مشهد هستندكلانشه

ميليـون زائـر و    15و علاوه بـر ايـن سـالانه قريـب بـه      

گردشگر اعم از داخلي و خارجي بـه جمعيـت موجـود    

افزوده مـي گردنـد و از تسـهيلات مسـكن و خـدمات      

اين مسائل برنامـه ريـزان   . وابسته به آن استفاده مي كنند

و مديران محلي را براي افـزودن توليـد مسـكن تحـث     

اده و باعـث گرديـده تـا كيفيـت مسـكن و      تأثير قـرار د 

تسهيلات مربوط و وابسته به آن در درجه دوم اهميـت  

  . قرار گيرد

بنابراين در جهت كاهش اين معضلات و جلـوگيري از  

يي كـه صـرف مسـكن مـي شـود و      ها هدر رفتن هزينه

فراهم نمودن زمينه اي در جهت مسكن مناسب؛ ايجـاد  

ي توسعة پايـدار  ها شرايطي براي دست يابي به شاخص

در بخش مسكن شهر مشهد، پاسـخي بـه حـل مشـكل     

  .مسكن خواهد بود

در پي چنين ضرورتي پژوهش حاضر  بـر آن اسـت تـا    

ابعاد اجتماعي، دسـتري، اقتصـادي، كالبـدي و زيسـت     

محيطي مسكن را در كلانشهر مشهد در راستاي توسـعه  

  .پايدار شهري مورد تحليل و واكاوي قرار دهد

  و ضرورت  اهميت -1-2

بسياري از انديشـمندان مطالعـات شـهري نيـز بـر ايـن       

ــزان    ــل تأثيرگــذار در مي ــرين عام ــه مهــم ت ــد ك اعتقادن

ــوع   رضــايتمندي فــرد از ســكونت در يــك منطقــه و ن

زندگي خـويش، مسـكن و شـرايط محيطـي آن منطقـه      

چـه بـه   (است و زندگي در شـرايط مسـكوني نابهنجـار   

سـلامت  ) نلحاظ كيفيت و چه به لحـاظ كميـت مسـك   

جسمي و رواني ساكنين را بسيار متزلزل و نابسامان مي 

  . (Westaway,2006 :187)سازد

و  يافسـردگ  شيداي ـدر پ يثرؤنامناسب عامل م ـ مسكن

كاهش مقاومت  نيهمچن و يتيشخص ،ياختلالات رفتار

كــه بــه ســبب  يفــرد. فــرد در برابــر مشــكلات اســت

 ينتوانـد مسـكن مناسـب و مسـتقل     ياقتصـاد  مشكلات

سـاختار   بحـران  نيا.شود  يداشته باشد، دچار بحران م

دهـد   يقرار م يجد بيفرد را در معرض آس يتيشخص



  

  

  1394 زمستان، هفتمبيست و شماره ، هفتمسال ، اي هاي شهري و منطقه مطالعات و پژوهش 140

  

. ابـد ي يم شيو جرم در جامعه افزا ها يناهنجار زانيو م

 يدانـان شـهر   يجغراف ـ جامعه شناسـان و  يها پژوهش

سـكونت در   با يدهد كه افراد كم درآمد شهر ينشان م

 ـ نامناسـب معمـولاً   زده و در مسـكن  فقر مناطق از  شيب

 يقـرار م ـ  يرواني ها بيشهروندان در معرض آس ريسا

    ).128:1385 ،يرينص(رنديگ

ــا  ــب ام ــكن مناس ــاه    مس ــايش و رف ــدة آس ــراهم كنن ف

افـراد   ست، نقـش بسـيار مهمـي را در زنـدگي    ها انسان

تواند به عنوان يكي از معيارهاي  جامعه دارد و حتي مي

ــه حســاب ج ســنجش رفــاه اجتمــاعي در يــك امعــه ب

  .)86: 1389زياري و همكاران،(آيد

اما بـا وجـود اهميـت مسـكن و جايگـاه بـالاي آن در       

كيفيت زندگي افراد، شايد بتوان گفت كه مشكل مسكن 

در همه جاي دنيا وجود دارد اما در كشـورهاي درحـال   

توسعه بـه دليـل رشـد سـريع جمعيـت و شهرنشـيني،       

كـافي، مشـكلات    مهاجرتهاي داخلي، فقدان منابع مـالي 

مربوط بـه عرضـه زمـين، تـأمين مصـالح سـاختماني و       

كمبود نيروي انساني متخصص و مهمتر از همـه نبـودن   

ي مناسـب در  هـا  خط و مشـي، سياسـتگذاري و برنامـه   

خصوص زمين و مسكن، اين مشكل به صورت حـاد و  

كشـور  ). 7: 1385پور محمـدي،  (بحراني در آمده است

ورهاي در حال توسعه از اين ايران به عنوان يكي از كش

  .مشكل مستثني نيست

كلانشهر مشهد به عنوان دومين شهر كشور و بـا توجـه   

به نقش تاريخي، اجتماعي، فرهنگي، اقتصادي و زيست 

محيطي آن كه در سـطح ملـي و جهـاني شـناخته شـده      

است مي تواند به عنوان يك الگو براي حـل مشـكلات   

پايـدار مسـكن   سوء توسعه مسكن و توجه بـه توسـعة   

شهري مورد توجه قرار گيرد و پژوهش موردي در ايـن  

ي هـا  و نارسـائي  هـا  شهر مـي توانـد در كـاهش هزينـه    

اجتماعي، اقتصادي، كالبدي و زيست محيطي در بخـش  

  .مسكن مؤثر باشد

پيشينة پژوهش                                                                             -1-3

پيشينه تحقيق به تفكيـك تحقيقـات خـارجي و داخلـي     

  .  گردد مي ارائه

  تحقيقات خارجي _

   Flavio & Souza(2001) آينــده ، در بررســي 

مسـئله   حـل  بـراي  برزيـل  در غيررسـمي  يها سكونتگاه

 بـين  كارآمـد  و منطقي ارتباط برقراري به معتقد مسكن،

 سـعه روش تو و تكـوين  زمـين،  از اسـتفاده  قـوانين 

و حركـت   شهري زمين بازار پايداري براي توانمندسازي

به سمت پايداري اجتمـاعي، اقتصـادي در ايـن بخـش     

  . اشاره نمود

Goebel(2007)     در پژوهشي كه در آفريقـاي جنـوبي ،

انجام دادند، دريافتند كه دولت با تـأمين نيازهـاي اوليـه    

جاد بهداشتي، سلامت ساكنان، بهبود سيستم فاضلاب، اي

فرصتهاي شغلي، فرصتهاي آمـوزش و پـرورش، اجـاره    

پايين، مقرون به صرفه بودن مسكن، مصالح سـاختماني  

كــم هزينــه مــي توانــد ناپايــداري اجتمــاعي و زيســت 

و بافتهـاي فرسـوده و غيـر     ها محيطي مسكن را در زاغه

  .رسمي كاهش دهند

Winston & Pareja(2007)   در مطالعه مسكن پايـدار ،

ي بين المللي توسعة پايدار و مسكن، ها خصشهري؛ شا

ي اساسي كيفيت زنـدگي و توسـعة   ها مسكن را از جنبه

ي  هـا  پايدار دانسته و به جهت اينكه مسـكن از پتانسـيل  

قابل توجهي جهت دسـت يـابي بـه توسـعة پايـدار بـر       
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اجتمـاعي،  (ي مختلـف مسـكن   هـا  خوردار است، جنبه

د از توجــه بايــ) اقتصــادي و كالبــدي، بــويژه اجتمــاعي

  بيشتري در سنجش توسعة پايدار برخوردار باشند

Choguill(2007) ي حمايـت  هـا  ، در شناسايي سياست

كننده مسكن پايدار، بيان داشتند كه كاهش فقـر، ريشـه   

كني حلبي آبادها، حفاظت از محـيط زيسـت و تقويـت    

ي پايداري هستند و دسـت يـابي بـه    ها درآمدها از زمينه

كن بــدون بهبــود در اشــتغال، پايــداري در بخــش مســ

  .و درآمد نا اميد كننده خواهد بود ها فرصت

Nourry(2008)    ،در بررسي توسعة پايـدار در فرانسـه ،

بر اين واقعيت تأكيد مي كند كه هـيچ شاخصـي كامـل    

نيست و هيچ كس نمي توانـد در مـورد توسـعة پايـدار     

در طي سال مـورد بررسـي، فرانسـه    . نظر جامعي بدهد

  .ايدار كمتري را داشته استتوسعة پ

Otegbulu & Adewunmi(2009)  ــابي ، در ارزيــ

پايداري توسعه مسكن در محـلات مسـكوني شـهرهاي    

ــعيت      ــه وض ــد ك ــه، دريافتن ــوس و نيجري ــه، لاگ بادي

در محـلات بسـيار اسـفناك اسـت و در      هـا  زيرساخت

جهت جلوگيري از شكل گيري حلبي آباد و بدتر شدن 

ــلات م   ــكن در محـ ــرايط مسـ ــود  شـ ــكوني؛ بهبـ سـ

ــلات    ــداري مح ــت پاي ــدگي و تقوي ــتانداردهاي زن اس

  .ضروري است

Ilias, et al(2010)     در بررسي عناصر تأثير گـذار بـر ،

توسعة پايدار مسكن توسط يك تيم پروژه كه با پرسش 

نامه و مصاحبه از ساكنان و مسـاكن انجـام شـد، مؤلفـه     

ــداري مســكن و ايجــاد مســكن مطلــوب   ــر پاي مــؤثر ب

يي شد اما نتايج نشان داد كـه بـا توجـه بـه عـدم      شناسا

درك عناصر تأثير گذار بر توسعة پايدار مسـكن توسـط   

ســاكنان و توســعه دهنــدگان مســكن پيــاده ســازي آن  

  .موفقيت آميز نبوده است

Tamer and Shawket(2011)  در جهت ارتقاء توسعة ،

ــدار مســكن زاغــه نشــينان در كشــورهاي در حــال   پاي

ژي خودسازي مسكن توسط زاغه نشـينان  توسعه؛ استرات

را با بكارگيري فرهنگ بومي، تداوم بـا گذشـته، ايجـاد    

چشم انداز طبيعي، سازگاري با محيط، بـومي سـازي از   

  .ي ارتقاء توسعة پايدار مسكن دانستها روش

Ola(2011)    در مطالعه توسعة پايدار مسـكن بـر روي ،

طـي،  ي زيسـت محي هـا  شهر لاگوس در نيجريه؛ آلودگي

فقر شهري، بافتهاي فرسوده، كمبود امكانات و خـدمات  

شــهري، ترافيــك، زاغــه نشــيني را از عوامــل مــؤثر در  

  .ناپايداري توسعه مسكن دانستند

  تحقيقات داخلي _

در بررســي نماگرهــاي اجتمــاعي،   ) 1387(يغفــوري

كالبدي توسـعة پايـدار شـهر    _اقتصادي، زيست محيطي

ه بـه مسـكن را هـم    زاهدان، تسهيلات و خدمات وابست

مورد پژوهش قرار داده و بـه نارسـايي در تسـهيلات و    

خدمات شهري، بد مسكني و كمبود مسـكن در منـاطق   

  .شهر زاهدان نيز اشاره نموده است

در بررســـي ســـكونتگاههاي ) 1387(ريبـــوار ســـليمي

روستايي و نقش آن در توسـعه پايـدار، بـه ايـن نتـايج      

 ــ ــين ســطح امكانــات و خ دمات و دســت يافــت كــه ب

ي محيطـي رابطـه مسـتقيمي وجـود دارد و از     ها قابليت

مهمترين عوامل در پايداري سكونتگاههاي روستايي مي 

باشند و همچنين ميزان پايداري سكونتگاههاي روستايي 

  .رابطه مستقيمي با محل استقرار سكونتگاهها دارد
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ي هـا  ، در تحليـل شـاخص  )1389(موسوي و همكـاران 

سكونتگاههاي غير رسـمي كـه    كمي و كيفي مسكن در 

-ي شهرك قائم شهر قم انجام دادند، ناهنجاريدر محله

هاي مسكن را در ايـن شـهرك را مـورد بررسـي قـرار      

نتايج اين پژوهش حاكي از تراكم بالاي جمعيـت  . دادند

ي مسكن، پايين بـودن سـطح اسـتاندارد    و كاهش سرانه

  .  هاي مسكن نسبت به شهر قم مي باشدشاخص

ــاران رفيع ــان و همك ــت  )1390(ي ــه اي كيفي ، در مطالع

محيطي شهر جديـد هشـتگرد  را در دو سـطح محـيط     

شهري و محيط سكونتي را مورد سنجش قـرار دادنـد و   

در نهايت دريافتند كه كيفيت محيط سـكونتي در سـطح   

  .  بالاتري نسبت به كيفيت محيط شهري بوده است

هر ، در بررسي مسـكن ش ـ )1391(حكمت نيا و انصاري

ي كمي و كيفي ها ميبد با رويكرد توسعه پايدار، شاخص

مـورد بررسـي    85و  75، 1365ي ها مسكن را طي سال

قرار داده و به اين نتيجه رسيدند كه در دهه اخير توسعة 

  . پايدار روند افزايشي داشته است

دهـد كـه در بيشـتر پژوهشـها      مـي  پيشينه موضوع نشان

ــاخص  ــا ش ــدار ب ــعة پاي ــه توس ــا مطالع ــاعي، ه ي اجتم

اقتصادي، كالبدي با همديگر يا بطور جداگانـه بـر روي   

كل مجموعه شهري، منطقه اي و يـا روسـتايي بـوده، و    

ــه   ابعــاد مســكن جزئــي از ابعــاد مــورد مطالعــه اينگون

تحقيقات بوده است و بطور جداگانـه ابعـاد مسـكن در    

ي توسـعة پايـدار مـورد سـنجش و     ها ارتباط با شاخص

و تحقيقـاتي هـم كـه در ارتبـاط بـا      . تحليل نبوده است

مسكن بوده تنها بـه يكـي از معيارهـاي توسـعه پايـدار      

و يا بيشتر در رابطه با مسكن پايـدار بـوده   . پرداخته اند

كه آنها هم ابعاد فيزيكي و كالبدي را مد نظـر قـراد داده   

و پـژوهش حاضـر بـا روشـي متمـايزتر از پيشـينه       . اند

امي معيارهاي مـؤثر در  مطالعه شده؛ با هدف سنجش تم

ي اجتمـاعي، اقتصـادي،   ها توسعة پايدار اعم از شاخص

كالبدي، زيست محيطي و دسترسي، به تحليـل فضـايي   

  .وضعيت مسكن شهر مشهد بپردازد

  سؤالات و فرضيات -1-4

گانه شـهر مشـهد    13وضعيت مسكن در مناطق: 1سؤال

از نظر برخورداري شاخصهاي توسعة پايدار مسكن بـه  

 رت مي باشد؟چه صو

در شهر مشهد كدام شاخصها بيشترين تـأثير را  :  2سؤال

  در تحقق توسعه پايدار مسكن دارا مي باشند؟ 

ــيه  ــاظ    : 1فرض ــه لح ــهد ب ــهر مش ــف ش ــاطق مختل من

ي توسـعة پايـدار مسـكن در    هـا  برخورداري از شاخص

  .نبوده و همگن نيستند شرايط مناسب

ين در شهر مشـهد شـاخص اقتصـادي بيشـتر    : 2فرضيه 

  .تأثير را در تحقق توسعه پايدار مسكن دارا مي باشد

  روش تحقيق تحقيق -1-5

توسعه اي، از حيث  _تحقيق حاضر؛ از حيث نوع كاربردي 

تحليلــــي و از حيــــث روش   _ماهيــــت توصــــيفي  

جامعــه آمــاري شــامل كليــه . اســت) پرسشــنامه(پيمايشــي

گانه شهر مشهد بوده كـه بـر اسـاس     13خانوارهاي مناطق 

خانوار بودنـد كـه بـا     727963مشتمل بر  1390اري سرشم

 384استفاده از فرمول نمونه گيـري كـوكران حجـم نمونـه     

نمونه به دست آمد و جهت به دست آمدن نتايج دقيقتر بـه  

چارچوب نمونه گيـري خـانواده    .1نمونه افزايش يافت 735
                                                      

منطقه شهري مي باشد و هر  13بدليل اينكه كلانشهر مشهد داراي . 1

ري به حساب مي آيند، ابتدا به روش تسهيم به يك زير جامعه آما

تعداد نمونه هر منطقه )به نسبت خانوار موجود در هر منطقه(نسبت

به ) نمونه 5كمتر از (مشخص گرديد، اما تعداد نمونه بعضي از مناطق 
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ي نمونه به شيوه خوشه اي چند مرحله اي ها خانواده. است

  . دانتخاب شدن

از مدل تاپسيس و ضـريب   ها به منظور تجزيه و تحليل داده

هاي تكميلي  همچنين براي تحليل. پراكندگي استفاده گرديد

از روش تحليل خوشـه اي، رگرسـيون چنـد متغيـره بهـره      

  . گيري شد

  معرفي شاخصها و متغيرهاي مورد مطالعه -1-6

 5متغيرهاي مـورد اسـتفاده در ايـن پـژوهش در قالـب      

ــاخص  ــدي و  ش ــي، اقتصــادي، كالب ــاعي، دسترس اجتم

  :زيست محيطي شامل موارد زير مي باشند

وضعيت مشـاركت  : متغير 28شاخص اجتماعي شامل _

ــي   ــزات سرمايش ــه، تجهي ــاكنان محل ــي _س  _گرمايش

ــپزخانه ــزات آشـ ــام و _تجهيـ ــت آب . . . حمـ ، كيفيـ

آشاميدني، وضعيت محله در رابطـه بـا رفتارهـاي غيـر     

ل، تراكم نفر در اتاق، تراكم نفـر در  اخلاقي، سرقت اموا

واحد مسكوني، تعداد خانوار در واحد مسكوني، تعـداد  

اتاق در واحد مسكوني، تعداد خـانوار در اتـاق، سـابقة    

سكونت در محله، ميـزان رضـايت از محلـه مسـكوني،     

وضعيت تصـادفات وسـايل نقليـه در محلـه مسـكوني،      

احـدها  وضعيت اشراف واحدهاي آپارتماني بـر سـاير و  

  . است

كيفيـت دسترسـي   : متغير 15شاخص دسترسي شامل  _

به نانوايي، به آتش نشاني، به بانك، بـه   -به مراكز خريد

                                                                                
حد قابل قبولي نرسيد كه معرف كل آن جامعه باشد و يا نتايج به دست 

ذا در جهت اينكه تعداد نمونه هر منطقه آمده از آن قابل تعميم باشد، ل

به حد قابل قبولي برسد، به پايين ترين رقم نمونه به دست آمده در آن 

منطقه رقمي اضافه شد و اين رقم به تمامي مناطق به طور يكسان اضافه 

گرديد تا تمامي مناطق به يك نسبت يكساني افزايش يافته باشند و در 

  .افتنمونه ارتقاء ي 735نهايت به 

عابر به بانك، به دفـاتر پسـتي، بـه مراكـز درمـاني، بـه       

مدارس ابتدايي، به راهنمايي و دبيرستان، به مهد كودك 

و پيش دبستاني، به وسـايل حمـل و نقـل عمـومي، بـه      

به امكانات ورزشي، به مراكز اينترنت و كافي نت  مترو،

  . است

ــدي شــامل  _ ــر 16شــاخص كالب وضــعيت دوام : متغي

مصالح ساختمان، عمـر واحـد مسـكوني، نـوع مصـالح      

واحد مسكوني، نوع اسكلت ساختمان، كيفيت معمـاري  

ساختمان، وضـعيت نـورگيري و روشـنايي سـاختمان،     

وضـعيت  ي سـاختمان،  هـا  وضعيت رطوبت در ديـواره 

دوام ساختمان با توجه به خطر زلزله، كيفيت ساختمان، 

كيفيت نماي ساختمان، وضعيت پوشش آسفالت معـابر  

محله، وضعيت روشنايي معابر محله، وضـعيت مبلمـان   

محله، كيفيت بصري مناظر و بناهـا در محلـه، وضـعيت    

آب گرفتگي معابر در هنگام بارنـدگي، وضـعيت معـابر    

  . رهاي اضطراري مي باشدمحله جهت عبور و مرو

ارزيـابي زيربنـاي   : متغيـر  8شاخص اقتصادي شامل  _

كفايـت  (واحد مسكوني با توجـه بـه اعضـاي خـانواده    

ي مسـكن بـه درآمـد خـانوار،     ها ، نسبت هزينه)مسكن

ي هـا  نسبت اجـاره بـه درآمـد خـانوار، نسـبت هزينـه      

نگهداري بـه درآمـد خـانوار، نحـوه مالكيـت مسـكن،       

تر مربـع زيربنـاي مسـكن در هـر     متوسط قيمت يك م

منطقه، ميزان درآمد خـانوار، مسـاحت زيربنـاي واحـد     

  . مسكوني مي باشد

وضـعيت  : متغيـر  9شاخص زيست محيطـي شـامل    _

جمع آوري زبالـه در منطقـه، وضـعيت منطقـه از نظـر      

بوهاي متعفن پسابها، وضعيت آلودگي هـوا، وضـعيت   

قـه،  آلودگي صوتي، وضعيت مشاغل ناسـازگار در منط 
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نحــوه دفــع فاضــلاب، وضــعيت حشــرات مــوذي در  

جويهاي معابر منطقه، كيفيت دسترسي به فضاهاي سبز 

  .استو پارك در منطقه و سرانه پارك و فضاي سبز 

شهر مشهد در شـمال شـرقي   : محدوده پژوهش -1-7

. ايران و در محدوده خراسان رضوي واقع گرديده است

آمـار ايـران،    مركز(نفر مي باشد 2766258جمعيت آن ، 

1390 .(  

منطقـه شـهري بـوده كـه جمعـاً       13كلانشهر مشـهد داراي  

تراكم . هزار هكتار را در بر مي گيرد 29مساحتي در حدود 

نفـر در هـر كيلـومتر مربـع      4/119جمعيتي شهر در حدود 

  ). 1390سازمان فناوري اطلاعات شهرداري مشهد،(است 

  
  ن خراسان رضوي و جايگاه هر منطقه در شهر مشهدموقعيت شهر مشهد در كشور و استا. 1شكل

  مباني نظري -2

  تحليل فضايي -2-1

تحليل فضايي مربوط به جغرافيا كـه تأكيـد زيـادي بـر      

و عـواملي دارد كـه بـر     ها بررسي پراكنش مكاني پديده

تجزيه و تحليل مكـاني،  . الگوي پراكنش تأثير مي گذارد

طح بـر روي  مطالعه ترتيب نقاط، خطوط، نـواحي و س ـ 

ــد  ــي باش ــه م ــك نقش ــديني، (ي ــيف ال ). 344: 1385س

يي اسـت كـه انسـان در طبيعـت، در     ها مجموعه فعاليت

بـه عبـارت ديگـر؛ تحليـل     . يك دوره انجـام مـي دهـد   

مجموعه اي از روابط انسـان، محـيط، فعاليـت و زمـان     

  ).53: 1387معصومي اشكوري،(است

عـة  هاي تحليلي است كـه بـه مطال  تحليل فضايي تكنيك

هاي جغرافيايي با ابعاد فضايي يابي و ارتباط پديده مكان

-پردازد و همچنين به منظور ارزيابي، تخمـين، پـيش  مي

هـاي  يـابي و توزيـع سـيما و پديـده     مكـان بيني، تفسير 

در تحليل فضايي . گيردجغرافيايي مورد استفاده قرار مي

تعامل عناصر چهارگانه انسان، مكـان، زمـان و فعاليـت    

  ).12:  1390رضايي،(گيردتحليل قرار مي مورد

  مسكن مناسب  -2-2

كـه در اسـتانبول   ) 1996(در دومين اجلاس اسكان بشر 

: برگزار شد مسكن مناسب چنـين تعريـف شـده اسـت    

سرپناه مناسب تنها به معناي وجود يـك سـقف بـالاي    «

سر هر شخص نيست؛ سر پنـاه مناسـب يعنـي آسـايش     
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فيزيكـي و امنيــت  مناسـب، فضــاي مناسـب، دسترســي   

ــازه   ــداري و دوام س ــت، پاي ــت مالكي ــب، امني اي،  مناس

ــر     ــب، زي ــايي مناس ــتم گرم ــه و سيس ــنايي، تهوي روش

ي مناسبي از قبيل آبرسـاني، بهداشـت و    ساختهاي اوليه

آموزش، دفع زبالـه، كيفيـت مناسـب زيسـت محيطـي،      

عوامل بهداشتي مناسب، مكان مناسب و قابل دسترسـي  

ي اين مـوارد   ت اوليه است كه همهاز نظر كار و تسهيلا

ملكـي و  (» بايد با توجه به استطاعت مردم تـأمين شـود  

  ).4: 1388شيخي،

  توسعه پايدار مسكن -2-3

مسكن مهمترين عنصر شهري اسـت كـه در ارتبـاط بـا     

توسعه ي پايدار شهر، توجه به آن داراي اهميت زيـادي  

ي مسكن علاوه بر محـيط زيسـت،   است چرا كه توسعه

  . اقتصاد و فرهنگ و مسايل اجتماعي تأثير مي گذارد بر

بنابراين دستيابي به مسكن پايـدار در جهـت افـزايش و    

ارتقاي كيفيت زندگي كنوني و نسل آينده امـر خطيـري   

چرا كـه امـروزه بـا رشـد روز افـزون      . به شمار مي آيد

جمعيت نياز به ساخت مسكن نيز روز به روز بيشتر مي 

اي دستيابي به توسعه پايـدار شـهري   شود، از اين رو بر

توجه به مسكن پايدار مي تواند نقش سازنده اي داشـته  

باشد و دليل آن را مي توان اين طور بيان كرد كه نيمـي  

از اراضي شهرهاي ما به كـاربري مسـكوني اختصـاص    

ي بـه  ها داده شده اند، اما متاسفانه در كشور ما ساختمان

توجـه بـه توسـعه     ي مسـكوني بـدون  ها ويژه ساختمان

  .پايدار شهري ساخته مي شوند

 داراي بايـد  ومسكن انساني سكونتگاههاي پايدار توسعه

 .باشد جنبه چهار

 .باشد پايدار محيطي زيست لحاظ به بايد مسكن

 .باشد پايدار اقتصادي لحاظ به بايد مسكن

 فرهنـگ  بـه  توجـه  بـا  و اجتماعي لحاظ به بايد مسكن

 .باشد پايدار آن ساكنان

ــكن ــد مس ــه باي ــاظ ب ــدي لح ــر ودر كالب ــرفتن نظ  گ

  ).1: 1392رهايي و ديگران،(باشد پايدار آن عملكردهاي

  ي مسكن ها شاخص -2-4

ي مسكن به عنوان شالوده اصلي يـك برنامـه   ها شاخص

د مختلــف جــامع و ابــزاري ضــروري بــراي بيــان ابعــا 

اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي، زيست محيطي و كالبـدي  

مسكن، از جايگاه ويژه اي در امر برنامه ريـزي مسـكن   

ي مسكن نه تنها به عنـوان  ها شاخص. برخوردار هستند

ابزاري توصيفي به بيان وضـع موجـود مسـكن از ابعـاد     

مختلف مي پردازند، بلكه ابزار مناسبي نيز براي سنجش 

وابط در روند تحول مسكن بـه شـمار مـي    معيارها و ض

بـه سياسـتگزاران كـلان بخـش      هـا  اين شـاخص . روند

مسكن نيز كمك مي كننـد تـا تصـوير روشـن تـري از      

ــته و    ــده داش ــال و اين ــته، ح ــكن در گذش ــرايط مس ش

ــت ــا سياس ــاذ   ه ــده اتخ ــبي در آين ــاي متناس و راهبرده

  ).32: 1383عزيزي،(نمايند

  ي تحقيقها يافته -3

ي هـا  منـاطق شـهر مشـهد از لحـاظ شـاخص     براي سنجش 

توسعه پايدار مسكن با بهره گيري از مـدل تصـميم گيـري    

چند معيـاره تاپسـيس بـه تحليـل سـاختار فضـايي منـاطق        

ــب   13 ــهد در قال ــهر مش ــه كلانش ــاعي،   5گان ــار اجتم معي

اقتصادي، كالبدي و زيسـت محيطـي و دسترسـي پرداختـه     

  .شده است

مــي دهــد كــه در  نتــايج حاصــل از مــدل تاپســيس نشــان

 83/0و  89/0بـا امتيـاز    8و  1ي دسترسي منطقه ها شاخص
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كسـب نمـوده انـد و     هـا  رتبه اول و دوم را در اين شاخص

كمترين امتيـازات را در ايـن    14/0و  20/0با  12و  4منطقه 

نشـانگر   4875/0ضريب پراكنـدگي  . زمينه كسب نموده اند

تمـاعي  وجود تفاوت و پراكندگي نسـبي در شاخصـهاي اج  

  .مناطق شهر مشهد مي باشد

ــاخص ــا در ش ــه ه ــاعي منطق ــاز  8ي اجتم ــا امتي  7821/0ب

پـايين   0521/0بـا نمـره بـا امتيـاز      4بالاترين رتبه و منطقه 

 5385/0ضـريب پراكنـدگي   . ترين رتبه را كسب نموده انـد 

نشانگر وجـود تفـاوت و پراكنـدگي نسـبي در شاخصـهاي      

  .اجتماعي مناطق شهر مشهد مي باشد

و  68/0بـا امتيـاز    11و  9ي اقتصادي منطقه ها در شاخص 

كسب نموده اند  ها رتبه اول و دوم را در اين شاخص 64/0

بـا   5و  4و جزء مناطق ورا توسعه بشمار مي آيند و منطقـه  

ــه كســب   10/0و  08/0 ــن زمين ــازات را در اي ــرين امتي كمت

  نموده اند و جزء مناطق فرو توسعه محسوب مي شوند

 8823/0با كسـب امتيـاز    11ي كالبدي منطقه ها صدر شاخ

پايين تـرين رتبـه    0329/0با امتياز  7بالاترين رتبه و منطقه 

به دلايلي  11بالا بودن امتياز تاپسيس در منطقه . را داراست

چون عمر كم ساختمانها، كيفيت بصـري مطلـوب، كيفيـت    

 معماري بناها، دوام سازه اي بناها و معابر عريض و مناسب

بـدليل   7در اين منطقه مي باشد و پايين بودن امتياز منطقـه  

  .عدم وجود موارد فوق مي باشد

بـا كسـب امتيـاز     12ي زيست محيطي منطقه ها در شاخص

پـايين   0749/0بـا امتيـاز    6بالاترين رتبه و منطقـه   9031/0

پايين بودن امتياز تاپسـيس در منطقـه   . ترين رتبه را داراست

ي صـوتي ناشـي از فرودگـاه،    هـا  لودگيبه دلايلي چون آ 6

مشاغل ناسازگار اعم از تعميرگاههـا و كارگاههـا، آلـودگي    

  .استمعابر و پسابها 

  رتبه بندي مناطق شهر مشهد از نظر شاخصهاي توسعه پايدار مسكن. 1جدول 

  شاخصهاي كالبدي  شاخصهاي اقتصادي  شاخصهاي اجتماعي  شاخصهاي دسترسي  شاخصها
شاخصهاي زيست 

  طيمحي
  شاخصهاي تلفيقي

  منطقه
ميزان 

  تاپسيس
  رتبه

ميزان 

  تاپسيس
  رتبه

ميزان 

  تاپسيس
  رتبه

ميزان 

  تاپسيس
  رتبه

ميزان 

  تاپسيس
  رتبه

ميزان 

  تاپسيس
  رتبه

1  8952/0 1 7143/0 2 5823/0 4 4324/0 6 5983/0 5 4831/0 4 

2  7192/0 4 3921/0 8 4374/0 6 2030/0 9 4382/0 6 3561/0 6 

3  4043/0 9 3544/0 9 4128/0 7 2333/0 7 1423/0 11 2391/0 10 

4  2062/0 12 0521/0 13 0823/0 13 2189/0 8 4133/0 7 1829/0 12 

5  2171/0  11  1381/0  12  1024/0  12  1102/0  11  0921/0  12  0614/0  13  

6  3189/0  10  2428/0  10  2428/0  9  1921/0  10  0749/0  13  2781/0  8  

7  4955/0  7  1931/0  11  2329/0  10  0329/0  13  2320/0  9  2075/0  11  

8  8328/0  2  7821/0  1  4029/0  8  5783/0  5  4088/0  8  5180/0  3  

9  6593/0  5  4928/0  5  6890/0  1  6324/0  3  6948/0  4  7249/0  2  

10  4552/0  8  6879/0  3  6221/0  3  6093/0  4  7425/0  3  4311/0  5  
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11  5487/0  6  6211/0  4  6421/0  2  8823/0  1  8625/0  2  8137/0  1  

12  1491/0  13  4278/0  7  5987/0  5  7582/0  2  9031/0  1  3529/0  7  

  9  2488/0  10  2224/0  12  0988/0  11  1891/0  6  4389/0  3  7849/0  )ثامن(13

  4067/0  4493/0  3832/0  4028/0  4267/0  5142/0  ميانگين

  2218/0  2914/0  2798/0  2145/0  2299/0  2507/0  انحراف معيار

C.V 4875/0 5385/0  5322/0  7305/0  6487/0  5450/0  

  1394ي تحقيق، ها يافته: منبع
  

بــا يكــديگر ) متغيــر 68(گانــه  5ي هــا در نهايــت شــاخص

تركيب شده و سطوح توسعة پايدار مسكن بر اين مبنا مورد 

محاسبه قرار گرفت، كه متوسط امتيـاز تاپسـيس در منـاطق    

كه حـد مطلـوب   بوده و با توجه به اين 41/0گانه مشهد  13

در ايــن مــدل رقــم يــك مــي باشــد، شــهر مشــهد از نظــر 

گانه مربـوط بـه مسـكن پـايين تـر از حـد        5ي ها شاخص

  . متوسط قرار دارد

داراي امتيـازي بـالاتر از   ) درصد 5/38(منطقه 5در مجموع 

امتيازي پـايين تـر از حـد    ) درصد 5/61(منطقه 7ميانگين و 

  .ميانگين كسب نمودند

  ندي مناطق شهر مشهد به لحاظ برخورداري از شاخصهاي توسعه پايدار مسكنگروه ب. 2جدول

  درصد  تعداد  مناطق هم سطح  درجه برخورداري  فاصله طبقات  گروه

  4/15  2  11-9  برخوردار  + 64/0  1

  1/23  3  10-8-1  نسبتاً برخوردار  42/0 – 63/0  2

  1/64  6  13- 12-7-6-3-2  نيمه برخوردار  41/0 – 19/0  3

  4/15  2  5-4  كمتر برخوردار  - 19/0  4

  1394ي تحقيق، ها يافته: منبع

  
 )1394ي تحقيق،ها يافته: مأخذ( مسكن پايدار توسعة تلفيقي يها شاخص نظر از مشهد شهر مناطق بندي سطح .2شكل
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با توجه به اينكـه ميـانگين عـدد تاپسـيس در شـاخص      

مي باشد، مـي تـوان گفـت كـه كلانشـهر       41/0تلفيقي 

سيدن به حد مطلوب فاصـله زيـادي را بايـد    مشهد تا ر

 13گوياي اين واقعيت اسـت كـه از    2شكل . طي نمايد

توانسـته   1و  8، 9، 10، 11منطقـه   5منطقه شهر مشـهد  

اند از مرز ميانگين عبور كرده و به سمت حـد مطلـوب   

از وضـعيت    9و  11حركت نمايد و در اين بين منطقه 

 ـ ي بيشـتري را  هـا  تمطلوبتري برخوردار هستند و قابلي

  .هستندجهت پيمودن در مسير توسعةپايدار مسكن دارا 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  1394ي تحقيق، ها يافته: سطح بندي توسعة پايدار مسكن مناطق شهري مشهد، مأخذ. 3شكل

ي حاصــل از شــاخص هــا همچنــين بــا اســتفاده از داده

تلفيقي در مدل تاپسيس و بهره گيري از تحليـل خوشـه   

دسته خوشه بنـدي   4گانه شهر مشهد در  13 اي، مناطق

  .شدند

ــه   ــه    11منطق ــوان منطق ــه عن ــدا ب ــه ج ــك خوش در ي

به عنوان منطقـه نسـبتاً برخـوردار     9برخوردار و منطقه 

، 13، 3، 5، 4رتبه بندي شدند و در خوشه سوم منـاطق  

قرار گرفتند كه جزء مناطق كمتر برخـوردار مـي    7و  6

قـرار   8و  10، 1، 12، 2 باشند و در خوشه بعدي مناطق

  .گرفتند كه در دسته نيمه برخوردار مي باشند

خوشه متفـاوت بيـانگر نـابرابري     4قرارگيري مناطق در 

فضايي بين مناطق از نظـر شاخصـهاي مسـكن بـوده و     

فرضيه اول تحقيق مبني بر ناهمگني مناطق شهر مشـهد  

به لحاظ شاخصهاي توسعه پايدار مسـكن، مـورد تأييـد    

مبـين ايـن    4و  3و شـكل   2، 1جـداول  . گيرد قرار مي

  .هستندموضوع 

  

 برخورداركمتر  نيمه برخوردار نسبتاً برخوردار برخوردار

 مناطق
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  پايدار مسكنهاي همگن از حيث شاخصهاي توسعةدندروگرام تعيين گروه. 4شكل

  

تحليل رگرسيوني عوامل تبيين كنندة توسـعة پايـدار   

  مسكن

ي هــا در ايــن بخــش بــه منظــور پــيش بينــي شــاخص 

ت اطمينان از تأثيرگذار در توسعة پايدار مسكن ابتداً جه

، ضـريب همبسـتگي بــين   هــا همبسـتگي بـين شـاخص   

متغيرها را بدست آورده و در مرحلـه بعـد بـه بـرازش     

هـاي توسـعة    رگرسيوني عوامل تبيـين كننـده شـاخص   

) 3جدول(نتايج ماتريس. پايدار مسكن پرداخته مي شود

ــا هــم اســت و هــر چــه   بيــانگر همبســتگي متغيرهــا ب

د؛ استقلال آنهـا بيشـتر   همبستگي بين متغيرها كمتر باش

بوده و پيش شرط رگرسـيون جهـت اسـتقلال متغيرهـا     

  .بيشتر رعايت شده است

ــه منظــور پــيش بينــي شــاخص  ي هــا در مرحلــه دوم ب

 2تأثيرگذار بر توسعة پايدار مسكن از تحليـل رگرسـيون  

جهت مشخص شدن سهم . چند متغيره استفاده مي شود

                                                      
2 . Analysis Regression  

ي هــا شــاخص(تــأثير هــر كــدام از متغيرهــاي مســتقل 

اجتمــاعي، اقتصــادي، كالبــدي، زيســت محيطــي و     

از ايـن  ) توسعة پايدار مسكن(بر متغير وابسته) دسترسي

  . روش بهره گيري شده است

عوامـل و   3با استفاده از مدل رگرسيوني چندگانـه تـوأم  

ي تأثيرگذار در توسـعة پايـدار مسـكن شـهر     ها شاخص

 نتايج حاصله حكايت از آن دارد. مشهد مشخص گرديد

 78ي پنج گانه وارد شده به مدل به ميزان ها كه شاخص

را ) توسعة پايدار مسكن(درصد از تغييرات متغير وابسته

  .تبيين مي كنند

                                                      
3 . Enter 
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 ي مورد مطالعهها ماتريس همبستگي بين شاخص. 3جدول

  تلفيقي  دسترسي زيست محيطي  كالبدي  اقتصادي  اجتماعي  هاهمبستگي شاخص

            1  اجتماعي

          1  ** 751/0 اقتصادي

        1  **  826/0  ** 703/0 كالبدي

      1  **  904/0  **  815/0  * 566/0 زيست محيطي

    1  085/0  125/0  **  316/0  * 675/0 دسترسي

  1  382/0  **  709/0  **  316/0  **  788/0  *  647/0  تلفيقي

 1394ي تحقيق، ها يافته: مأخذ

  توسعة پايدار مسكن يها اخصش چندمتغيره رگرسيون تحليل يها آماره .4جدول

  ضريب همبستگي چندگانه  ضريب تبيين  ضريب تبيين تصحيح شده  انحراف معيار از برآورد

089/0  776/0 869/0 932/0  

 1394ي تحقيق، ها يافته: مأخذ

  توسعة پايدار مسكن يها شاخص چندگانه رگرسيون واريانس تحليل .5جدول

  سطح معناداري Fكميت   ميانگين مربعات  درجه آزادي  مجموع مربعات  منبع تغييرات

  075/0 5 374/0  اثرات رگرسيوني

  08/0  7  056/0 باقي مانده  000/0  29/9

  -  12  431/0 كل

  1394ي تحقيق، ها يافته: مأخذ

، نشان مي دهـد كـه شـاخص    6در جدول  Betaمقادير 

كالبدي، بيشترين تأثير را در توسعة پايدار مسـكن شـهر   

ي اجتمــاعي و هــا عــد از ايــن شــاخصمشــهد دارد و ب

دسترسي در اولويت دوم و سوم، تأثيرات فزاينـده اي را  

. بر توسعة پايدار مسـكن شـهر مشـهد خواهنـد داشـت     

ي  هـا  كه به ازاي يك واحـد تغييـر در  شـاخص   بطوري

واحـد تغييـر در شـاخص توسـعة پايـدار       48/1كالبدي 

 ـ. ايجاد خواهد شد 4مسكن ك در مرتبه بعدي به ازاي ي

 923/0ي اجتمـاعي  هـا  واحد تغيير در بخـش شـاخص  

واحد تغيير در شاخص توسـعه پايـدار مسـكن بوجـود     

  .خواهد آمد

                                                      
متغير  15است كه داراي  دار مسكنيشاخص توسعه پا: ر وابستهيمتغ.  4

  .جداگانه مي باشد
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  توسعة پايدار مسكن يها شاخص رگرسيون مدل ضرايب يها آماره. 6جدول

  نام متغير
 ضرايب استاندارد شده  ضرايب غير استاندارد

T
  

سطح 

 B  Betaخطاي  B  معناداري

  238/0  29/1  --  071/0  092/0  مقدار ثابت

  049/0  38/2  923/0  319/0  761/0  شاخص اجتماعي

  35/1  68/1  502/0  262/0  443/0  شاخص  اقتصادي

  014/0  25/3  48/1 308/0 004/1 شاخص  كالبدي

  162/0  55/1  577/0 244/0 378/0 شاخص زيست محيطي

  27/0 78/2  709/0 192/0 535/0 شاخص دسترسي

  1394ي تحقيق، ها يافته: مأخذ

  

تحقيق مبني براين كه؛ در شهر مشهد  2در اثبات فرضيه 

شاخص اقتصادي بيشـترين تـأثير را در تحقـق توسـعه     

ي تحقيق خلاف اين ها پايدار مسكن دارا مي باشد، يافته

را نشان مي دهند بنابراين فرضيه دوم پـژوهش رد مـي   

قق توسـعه پايـدار مسـكن،    چرا كه؛ در جهت تح. گردد

ــدي و در   ــه شاخصــهاي كالب ــوط ب ــأثير مرب بيشــترين ت

ي بعـدي بـه ترتيـب شاخصـهاي اجتمـاعي،      ها اولويت

دسترسي، زيست محيطي و در نهايت اقتصادي خواهند 

  ).6جدول (

  نتيجه گيري -4

ي پژوهش، نتـايج زيـر مـورد تأكيـد     ها با توجه به يافته

  :.دهستن

ــي  _ ــايج تلفيق ــق نت ــدار  طب از شاخصــهاي توســعه پاي

در رتبـه   8137/0با نمره ي تاپسـيس   11مسكن، منطقه 

در رتبـه آخـر    0614/0با امتياز تاپسيس  5اول و منطقه 

بعنوان ميانگين  41/0قرار گرفته است و با توجه به عدد 

منطقه بـالاي   5امتياز تاپسيس در شاخص تلفيقي؛ تعداد 

نگين قرار دارنـد  منطقه زير سطح ميا 8سطح ميانگين و 

و با توجه به رقم ميانگين امتياز شاخص تلفيقـي پـايين   

ــتا ــش     س ــعةپايدار در بخ ــير توس ــودن مس ــا پيم و ت

راه طـولاني در پـيش   ) حد مطلوب عـدد يـك   (مسكن

  .دارد

منطقـه بـا    8، وجـود   54/0ضريب نابرابري بـا رقـم    _

خوشه نـاهمگن در   4امتيازي كمتر از ميانگين و وجود 

خوشـه اي، از نـابرابري و عـدم تعـادل در بـين       تحليل

  .مناطق حكايت مي كند

گانه توسعةپايدار نشـان  5تحليل رگرسيوني معيارهاي  _

ي كالبـدي بيشـترين تـأثير و در    هـا  مي دهد كه شاخص

ي اجتمـاعي،  هـا  ي بعدي به ترتيـب شـاخص  ها اولويت

دسترسي، زيست محيطي و اقتصادي در دست يابي بـه  

بنابراين . بخش مسكن مؤثر خواهند بود توسعةپايدار در

ــت شــاخص ــا تقوي ــدي ه ــت بع ــدي و در اولوي ي كالب

شاخص اي اجتمـاعي مـي توانـد بيشـترين تـأثير را در      

  .تحقق توسعه پايدار در بخش مسكن ايفا نمايد

با توجه به رسالت علم جغرافيا و برنامه ريزي، هدف  _

 از تحليل فضايي كه در عنوان تحقيق قيـد شـده دسـت   

يابي به تعادل فضايي اسـت و در جهـت ايجـاد تعـادل     

فضايي در برخورداري از امكانات و خدمات وابسته بـه  
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مسكن و بهينه سـازي واحـدهاي مسـكوني در منـاطق     

 3، 7، 4،  5مختلف، مناطق فرو توسعه بـه ويـژه منـاطق   

بايد در اولويـت برنامـه ريـزي و مـديريت شـهر قـرار       

بستري از عدالت اجتمـاعي  گيرند، زيرا توسعةپايدار در 

  . شكل مي گيرد

در كشورهاي در حال توسعة و همچنين ايـران، نـوع    _

نگاه جامعه علمي به توسعة پايدار بايد تغييـر يابـد و از   

شعار به فرهنگ تبديل شـود و بـه توسـعةپايدار نـه بـه      

عنوان يك نظريه، بلكه به عنوان يك نياز توجه شود تـا  

يابي به ايـن مهـم هـر چـه     ي لازم جهت دست ها زمينه

همچنـين در جهـت تحقـق اهـداف     . زودتر محقق شود

كشــور، توجــه بــه توســعةپايدار در  1404چشـم انــداز  

  .تمامي بخشهاي شهري و منطقه اي الزامي مي باشد

ي صـحيح در سـطوح منطقـه اي در    ها ايجاد مديريت _

ي هـا  ساير منـاطق شـهري و روسـتايي اسـتان و اسـتان     

خش عظيمي از مشكلات اين شـهر را  مجاور مي تواند ب

رفع نمايد؛ زيرا كليد حل مشكلات ايـن كلانشـهر تنهـا    

و   هـا  در اين شهر نيست، بلكه مربوط بـه برنامـه ريـزي   

ي ساير مناطق شـهري و روسـتايي اسـتان و    ها مديريت

ساكنان مناطق شهري كوچك و . خارج استان  مي باشد

حل فـرار از  روستاها سكونت در مشهد را به عنوان راه 

مشكلات اقتصادي و اجتماعي خويش مي داننـد و هـر   

روزه سيل مهاجراني ناخوانده به مشهد نه تنها بر بخـش  

ي شـهر تـأثير سـوئي    هـا  مسكن بلكه بر تمـامي بخـش  

  .خواهد گذارد

  

  

  

  منابع 

فقـر  : فقـر مسـكن در ايـران   ،   )1384(،اطهاري، كمـال 

شـماره   سياست اجتماعي؛ در نشريه رفاه اجتماعي،

  .، دانشگاه علوم بهزيستي و توانبخشي، تهران18

، برنامه ريزي مسكن، ) 1385(پور محمدي، محمدرضا،

  . تهران، انتشارات سمت

حاتمي نژاد، حسين، فرانك سيف الديني و محمد ميره، 

در  يررسـم يمسـكن غ  يشاخصها يبررس، )1385(

، فصـلنامه  )آباد قم خيمحله ش: يمورد نمونه( رانيا

، دانشـگاه   85شهاي جغرافياي انساني، شـماره پژوه

  .تهران

، برنامـه  ) 1391(حكمت نيا، حسن و ژينوس انصـاري، 

ريزي مسكن شهر ميبد با رويكـرد توسـعه پايـدار،    

  .79ي جغرافيايي، شماره ها پژوهش

ــراهيم زاده،    ــدباقر اب ــره و محم ــور، زه ، )1390(داودپ

ي هـا  بررسي سابقة تاريخي مشكل مسكن و برنامـه 

خش مسـكن در ايـران، فصـلنامه فهـم و توسـعه،      ب

  . شماره ششم، سال دوم

ــليمي، اردلان، ــوار س ــاي ) 1387(ريب ــي ويژگيه ، بررس

مســاكن روســتايي و نقــش آن در توســعه پايــدار ، 

مطالعــه مــوردي بخــش مركــزي شهرســتان ســقز،  

  .دانشكده جغرافيا، دانشگاه تهران

و روستايي، شـهريور، محسـن احـدنژاد، اكبـر اصـغري      

بررسي شاخصهاي كالبدي ، )1391(عليرضا زنگنه، 

اجتماعي مسكن در تعيـين بلوكهـاي فقيرنشـين بـا     

: ي مـوردي  مطالعـه (مدل تحليل عـاملي   استفاده از

ي جغرافيـاي  هـا  پـژوهش ، فصـلنامه  )شهر كرمانشاه

  .، دانشگاه تهران 8 انساني، شماره
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ــي  ــان، مجتبـ ــدي   . رفيعيـ ــودي و مهـ ــيد مولـ جمشـ

، سنجش كيفيت محيط شـهري  ) 1390(پورطاهري،

در شـهرهاي جديــد مطالعـه مــوردي شـهر جديــد    

هشتگرد، نشريه مـدرس علـوم انسـاني ويـژه نامـه      

  .15برنامه ريزي و آمايش فضا، شماره 

منـد و  هـاي مكـان  ، كـاربرد مـدل  )1390(رضايي، ميثم، 

تحليل شبكه در مديريت بحران شهري با استفاده از 

GIS  ،) شـهر اصـفهان   3ه منطق ـ: مطالعه مـوردي( ،

پايان نامه كارشناسي ارشد جغرافيا و برنامـه ريـزي   

شهري، دانشكده علوم جغرافيايي و برنامـه ريـزي،   

  .  دانشگاه اصفهان

 ،) 1392(،بخـش  مهنـاز فـيض  ، بهار پيروز اميد، رهايي،

تبيين اصول مسكن پايدار؛ راهي بـه سـوي توسـعه    

ــدار شــهري ــرانس، پاي ــين كنف ــي ب  مهندســي الملل

  .پايدارشهري يتوسعه و عماريم

، بررسـي  ) 1382(زياري، كرامت الـه و مهـدي دهقـان،   

وضعيت مسكن و برنامـه ريـزي آن در شـهر يـزد،     

، دانشـگاه شـهيد بهشــتي   36نشـريه صـفه، شـماره    

  . 63-75: تهران، صص

زياري، كرامت اله، مهدي قرخلـو و محمدحسـين نـژاد    

مـي  ي كها مقايسه تطبيقي شاخص، ) 1389(طوري،

 و كيفي مسكن شهر بابل با نقاط شـهري كشـور بـا   

 ،فصلنامه تحقيقـات جغرافيـايي   ،تاكيد بر شهر سالم

  . 97 مارهش

، مبــاني برنامــه ريــزي ) 1385(ســيف الــديني، فرانــك،

  .شهري ، نشر آييژ ، تهران

ي مسكن در اسـتان  ها ، شاخص) 1388(ستارزاده، داود،

چشـم  سيستان و بلوچسـتان، فصـلنامه جغرافيـايي    

، واحد بروجـرد  يدانشگاه آزاد اسلامانداز زاگرس، 

  .سال اول، شماره يكم

ــر ،صــرافي ــيه ، )1381(،مظف ــتن   از حاش ــا م ــيني ت نش

بهسازي شهري هفت  شهرنشيني؛ فصلنامه عمران و

شهر ، انتشارات شركت عمران و بهسـازي شـهري   

    .شماره هشتم ،سال سوم ،ايران، تهران

ي هـا  ن كوچك در برنامـه ، مسك) 1385(عزيزي، سعيد،

عمرانــي و توســعه كشــور، ماهنامــه اســكان، پــيش 

  شماره

ــران ،  ــار اي ــز آم ــاطق )1390(و )  1385(مرك ــار من ، آم

  ) مراجعه حضوري به مركز آمار(گانه شهر مشهد13

، گـزارش آمـاري شـهرهاي    )1390(مركز آمـار ايـران ،  

  . خراسان رضوي

ــهد،     ــهرداري مش ــاري ش ــازي و معم ــت شهرس معاون

  /http://urbanism.mashhad.ir،)  1390(و)1385(

 ياصول و مبـان ، ) 1387(معصومي اشكوري، سيدحسن،

ــه ر ــبرنام ــه ا يزي ــام، چــاپ منطق ي، انتشــارات پي

  .چهارم، تهران

موســوي، ميرنجــف و پريســا نظــري، شــمس الــه      

ي كمـي و  هـا  ، تحليلي بر شاخص) 1389(كاظمي،

عه مطال(كيفي مسكن در سكونتگاههاي غير رسمي، 

، نشـريه  )ي شـهرك قـائم شـهر قـم    موردي؛ محلـه 

  .11آمايش محيط، شماره 

، بررسـي نقـش   )1389(ملكي، سعيد و حجت شـيخي،  

اجتماعي مسـكن در سـطح اسـتانهاي    ي ها شاخص

با استفاده از روش شاخص تركيبـي توسـعه    كشور

، فصلنامه مسـكن و محـيط روسـتا، شـماره     انساني
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زيـع جغرافيـايي مسـكن    تو، ) 1385(نصيري، معصومه،

بـا  : ي كم درآمد شهري و رابطه آن با اعتيادها گروه

، مجله مطالعات اجتماعي ايـران ، تاكيد بر شهر بابل

  ، 2شماره 

، برنامـه ريـزي توسـعه پايـدار     ) 1387(يغفوري،حسين،

شهر زاهدان، پايان نامه دكتـري، دانشـگاه اصـفهان،    
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